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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei
Denumire proiect: PUZ si RLU-”LOCUINTA UNIFAMILIALA”

L

e Amplasament: mun. Arad, str. Gheorghe Doja, Nr. 54, CF: 365681, jud. Arad
e  Numir proiect: 30/2025

¢ Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiari: CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA

e Proiectant: SC PROURBAN SRL

1.2. Obiectul lucririi

Prezenta documentagie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarilor Chiriac Armand si
Chiriac Ronela, care doresc construirea unei locuinte unifamiliale, garaj/anexi gospodireasca si
imprejmuirea proprietatii.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism Nr. 527 din 01.04.2025, eliberat de Primiria
Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, , Str. Gheorghe Doja, nr. 54, avand o
suprafatd de 365 mp, conform Extrasului C.F. nr. 365681 - Arad.

Zona studiatd cuprinde perimetrul din jurul strizii Gheorghe Doja si are suprafata de 3.000 mp.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat la vest de Str. Gheorghe Doja, iar categoria de folosinti este
de curti constructii.

Subzona este predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural LMr 11a. Functiunea dominanti a
zonei: functiunea de locuire-zona rezidentiala.

Zona generald de amplasament are functiune predominant rezidentiald cu clidiri in regim de
inalfime P - P+2E+M, si functiuni complementare - cdi de comunicatie, spatii verzi etc. Zona de
amplasament oferd bune premise de dezvoltare a sectorului rezidential, dar si a functiunilor
complementare acestuia, datoritd amplasarii la un drum public modernizat, cu toate utilititile edilitare
necesare. In aceastd zoni au Inceput sd fie construite locuinte sau dotiri noi, dupa desfiintarea celor
existente, sau prin dezmembrarea vastelor terenuri cu gradini de pe lingd locuintele de tip rural
existente.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcela reglementatd este amplasatd in centrul Mun. Arad si este accesibili dinspre strada
Gheorghe Doja.

Forma parcelei reglementate asigurd accesul carosabil la drumul public pe o litime de 2,36 m
la frontul stradal si o lungime de 9,25 m. Terenul disponibil pentru realizarea locuintei propuse este
amplasat la capatul aleii carosabile, avand forma rectangulari, cu litimea de 12,58 m si lungimea de
24,86 m.

Vecinatatile incintei reglementate sunt:
¢ Nord: locuinta — str. Gheorghe Doja, nr. 54;
¢ Est: locuinfd — str. Gheorghe Doja, nr. 54; str. Gheorghe Doja (domeniu public);
e Vest: locuintd — str. Liviu Rebreanu, nr. 19:
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e Sud: locuinta - str. Gheorghe Doja, nr. 56.

2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul §i vecinatatile se regisesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General cu
valabilitate prelungitd, aprobat prin HCLM nr. 588/2023.
Prevederile conform PUG sunt urmitoarele:
e Utilizari permise:
- se vor autoriza lucrari de intretinere §i renovare pentru cladirile existente,
- se va autoriza constructia cladirilor de locuit
- se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii)
e Utilizari permise cu conditii:
- Pe frontul strazii Andrei $aguna, in zona protejata, se vor da autorizatii de constructie numai
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.
e Interdictii temporare:
- Nu au fost prevazute
¢ Interdictii permanente:
- Nu se vor autoriza unitati industriale i de depozitare
o [Iniltimea constructiilor: P, P+1, P+2, P+2+M;
e POT maxim zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente): 40%;
e CUT maxim 0,95.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea 350/2001 republicatd, Ordinul
233/2016, Legea 50/1991 republicata, HGR 525/1996 si Codul Civil.

24. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.Z.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.  SITUATIA EXISTENTA

3.1. Circulatia

Zona luatd in studiu este traversatd pe directia nord-sud de Str. Gheorghe Doja. Profilul strizii
este de aproximativ 14 m., aparfine domeniului public §i se afla sub administrarea Primariei Mun.
Arad. Profilul stradal este compus din partea carosabild de 5,3 m, circulatie dublu sens, alei pietonale
de 2 m, respectiv 1,80 m, stdnga — dreapta, §i zone verzi de aliniament cu dimensiune variabila.

3.2. Analiza fondului construit existent

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic zonelor urbane periferice/ semi-
rurale. Zona studiatd, are fond construit, intr-o stare tehnicd buna, din materiale durabile (zidirie
caramida, structurd de beton armat).

Din totalul de 3.000 mp ce reprezintd perimetrul zonei studiate, 84,68 % sunt suprafete ocupate
cu terenuri curti constructii in intravilan — zond rezidentiald (2.540 mp), 14,16 % sunt suprafete
ocupate cu carosabile, accese si alei pietonale (425 mp), 1,16 % sunt terenuri ocupate cu zone verzi de
protectie carosabil (35 mp).

3.3. Ocuparea terenurilor

in zona studiati exista terenuri ocupate de constructii si terenuri libere de constructii.
Din punct de vedere al categoriei de folosintd, terenurile din zona studiata sunt in grupa "curti
constructii in intravilan", categoria "drumuri" si "zone verzi", conform metodologiei privind executarea

lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati, aprobati de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.
2
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90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 ijunie 1997.

Procentul de ocupare al terenurilor se ridica la 40%, conform PUG aprobat, iar coeficientul de
utilizare este de 0,95.

Disfunctionalitatea remarcatd in zonad deriva din absenta din apropiere a mijloacelor de
transport in comun.

34.  Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic intocmit de S.C. DROMCONS S.R.L. mentionim:

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi
cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime stau discordant si transgresiv formatiunile
sedimentare ale Panonianului i Cuaternarului.

Partea sudica a Campiei de Vest, in care este inclusi §i zona cercetatd, corespunde din punct de
vedere structural, cu extremitatea estica a depresiunii panonice, care a constituit obiectul a numeroase
cercetari geologice.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100—1/2013 >’Codului de proiectare seismici -
Partea I - Prevederi de proiectare pentru clidiri”, amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioadi
de colt T=0,7 sec. cu un coeficient seismic ag=0,20 g si gradul VII de intensitate seismici conform
Legii Nr. 575/ Noiembrie 2001, Legea privind aprobarea Planului de amenajare al teritoriului national
- Sectiunea a V-a: Zone de risc natural, Anexa 3.

Adancimea maxima de inghet-dezghet a zonei conform STAS 6054-77 Adancimea maximi de
inghet-dezghet a zonei conform STAS 6054-77 Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Roméniei”, addncimea de inghet pentru zona studiata este de 0,70 m - 0,80 m fati de nivelul terenului
actual.

3.5. Echipare edilitari

3.5.1. Alimentarea cu api
Alimentarea cu apa potabild a locuintei propuse se va realiza printr-un bransament nou, executat

din conducta PE-HD DN 32 mm, cu racordare la reteaua publica de alimentare cu api existentd pe strada
Gheorghe Doja.

Conducta de bransament va fi montatd ingropat la o adincime minimi de 0.80 m fati de
generatoarea superioard, pe un pat de nisip, respectand prevederile STAS 6054 si normativele tehnice in
vigoare. Conducta va fi protejatd prin montarea unei benzi avertizoare de culoare albastra cu inscriptia
~APA POTABILA", amplasati la cca. 30 cm deasupra acesteia.

In cadrul instalatiei de bransament, se va realiza un cimin de apometru pentru contorizarea
individuald a consumului de apa potabild. Caminul va fi realizat din elemente prefabricate din beton cu
diametrul interior de 1000 mm s§i va contine:

* Robinet de inchidere/izolare, montat in pozitie normal inchisi;
»  Apometru certificat metrologic, montat in pozitie orizontali;
¢ Elemente de sustinere si protectie.
Brangamentul va fi dimensionat pentru a acoperi cerinele normale de consum menajer ale unei
locuinte unifamiliale, debitul maxim instant fiind sub 0.5 I/s. Presiunea in reteaua publici este suficienti
pentru alimentarea directd, nefiind necesari instalatie de ridicare a presiunii.

3.5.2. Racordul Ia reteaua de canalizare menajeri

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza gravitational, prin racordarea la reteaua publici de
canalizare menajera existenta pe strada Gheorghe Doja.

Racordul va fi realizat din conducta PVC-KG SN& DN 160 mm, cu montaj ingropat, intr-un strat
de nisip stabilizat, la o adancime cuprinsd intre 1.00 m si 1.50 m, in functie de nivelul de cilcare si
profilul terenului.
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La conexiunea cu reteaua publici, se va executa un cdmin de racord din PVC DN 160 mm, care
va permite inspectia §i intretinerea periodicd. Ciminul va fi previzut cu rami si capac din fontd
carosabild (clasa D400, daca este in zona circulabild), in conformitate cu STAS 2448/82.

Pe traseul canalizarii menajere, se va monta banda avertizoare maro din PEID, inscriptionati
»CANALIZARE", la 30 cm deasupra conductei. Conductele vor fi pozate cu pante minime care si
asigure o viteza de autocuratire de minimum 0.7 ns, astfel incat si nu apari depuneri sau colmatiri.
Debitul evacuat va corespunde consumului de apa menajera al unei locuinte individuale, estimat intre 0.3

— 0.5 Vs, conform normativelor de dimensionare a retelelor de canalizare (NP 133/2013). Apele uzate
vor respecta limitele de calitate prevazute in NTPA 002/2002 pentru evacuarea in sistem public.

3.5.3. Canalizare menajeri

In zona studiati existi o retea publicd de canalizare menajerd, de-a lungul Str. Gheorghe Doja.

3.5.4. Canalizare pluviali

fn zona studiata nu existi retele edilitare de canalizare pluviala.

3.5.5. Alimentarea cu gaze naturale
De-a lungul Str. Gheorghe Doja exista retele de gaze naturale.

3.5.6. Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd a locuintei se va realiza prin racordarea subterani la Blocul de
Masurd §i Protectie (BMPT) amplasat la limita de proprietate. Bransamentul electric se va executa
conform normelor tehnice ANRE 1in vigoare, utilizand cablu tip CYABY-F 5x10 mmp.

In BMPT se vor asigura urmitoarele elemente:

- Protectie prin sigurante automate calibrate corespunzitor puterii instalate;

- Contor electric montat de operatorul de distributie;

- Legétura de impamantare conectata la priza de pamént realizati conform Normativului 17.

Instalatia electrici va permite alimentarea locuintei in conditii de siguranti si continuitate,
conform cerintelor din PE 116/2014 si Normativului 17/2023 privind proiectarea si executia instalatiilor
electrice in constructii civile. Nu este necesard instalarea unui post de transformare propriu, avand in
vedere proximitatea retelei de distributie existente.

4, REGLEMENTARI URBANISTICE
4.1. Modernizarea circulatiei

Prin lucrarile de sistematizare verticald se determind pozitia in plan si in iniltime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu celelalte elemente
de constructie din zona.

Lucrarile in vederea modernizarii circulatiei se refer la;

¢ Realizarea accesului principal in incintd dinspre Str. Gheorghe Doja, cu litime maxima
2,36 m, racordat la marginea carosabild a Str. Gheorghe Doja.

¢ Realizare drum in incintd semicarosabil (va asigura si accesul pictonal), de litime 2,36 m
pentru accesul la locuinta propusa si locul de parcare/garare al acesteia, realizati din pavaj
sau piatrd spartd; zona pentru parcare (1 autovehicul) va fi in interiorul parcelei, in spatiul
destinat garajului/carport sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Gheorghe Doja.

¢ Realizare alei pietonale in incintd si amenajare zone verzi.

Se pastreaza accesul existent din strada Gheorghe Doja.

Costul lucrarilor aferente amenajérii accesului auto si al aleilor pietonale va fi suportat de catre
beneficiar.
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Conform Autorizatiei de acces la drumul public cu nr. 74167/Z1/27.08.2025, emise de
Primiria Municipiului Arad, se solicita respectarea urmétoarelor conditii:

1. Pe toatd pericada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari;

2. Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe toata perioada executiei Iucrérilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma

initiald de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unititi agreate
de catre Primiria Municipiului Arad,

6. Sé respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.588/14.11.2023,89/1997;98/1998cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.527 din
01.04.2025;

7. Perioada de garantic a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd si
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8. Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si
completirile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9. in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacereca
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.  in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007,s¢ va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile Avizului favorabil emis de Retele Electrice Roménia S.A. cu nr.
27265432 din 14/07/2025, astfel:

1. Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament;

2. Se vor respecta: L 123/2012, Ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

3. Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan de situatie Vizat faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;

4. In faza DTAC se va solicita aviz de amplasament pentru fiecare constructie ce se va realiza, in
conformitate cu planul urbanistic aprobat;

5. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (deschisa), terasa propusa a se construi si stalpul LEA
0,4 kV ex., va fide 1m cf. PE 106/2003;

6. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, cf. PE 106/2003,;

7. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii
propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima,
va fide 1,5 m cf. PE 106/2003;

8. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003;

9. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia
celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (apropiere, traversare) sa fic de
minim 2m (PE 106/2003);

10. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane

5
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ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala
cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

11. Distanta minima masurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane
ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea
stalpului (PE 106/2003);

12. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit
instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare
etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

13. Distanta minima masurata pe orizontala (traversare, apropiere) intre peretele conductei
subterane de distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV
existenta sau orice element al prizei de pamant, va fi de Sm(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf.
PE 106/2003;

14, La apropiere distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV existenta sa fie
mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

15. La traversare distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la
pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si fundatia
stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003.

Pentru realizarea accesului carosabil la incintd si a bransamentelor se vor respecta prevederile
Avizului de principiu Del Gaz Grid S.A. nr. 215069187/03.07.2025.

Se vor respecta conditiile Acordului de amplasament emis de Compania De Api Arad cu nr.
16947 din 11/07/2025:

1. Brangsarea si racordarca obicctivului/obicctivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare -
furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari(i) ori imputernicitul
(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.

Vor fi respectate precizirile din cuprinsul avizului favorabil al Autorititii Aeronautice Civile
Roméne cu nr. 25135/27.08.2025 cu urmitoarele conditioniri:

1. Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 11,00 m, respectiv cota absolutd maxim3 de
119,61 m (108,61 m cota absoluta fati de nivelul Marii Negre a terenului natural + 11,00 m indltimea
maxima a constructiei);

2. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul avizului. Pentru acestea se va solicita
avizul AACR ulterior;

4.2.  Zonificare functionali — reglementiri. bilant teritorial, indici urbanistici

Datoritd configuratiei terenului studiat §i a conditiilor specifice ale constructiei nou propuse
este elaborata prezenta documentatie PUZ, care va actualiza/ modifica regimul de construibilitate pe
lot.

Se propune amplasarca unei clidiri de locuit in regim de fniltime S/D+P+1E, cu
amenajdrile aferente, conform plansei Concept Propus anexat.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e locuintd unifamiliald S/D+P+1E,
e anexd gospodareasca P
e imprejmuire perimetrald

b) bransamente la retelele tehnico — edilitare
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) sistematizarea verticali a terenului
d) racord carosabil i pietonal la drumul public
e) alei pietonale in incinti.
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate
Zona studiatd are 3.000 mp, iar propunerile din incinti se grupeazi pe o suprafatd de 365 mp.

Constructii propuse:
A. Locuinti unifamiliala S/D+ P+1E,
Sc max = 146 mp
Sd max =350 mp
Locuinta unifamiliala ce va ocupa parcela are dimensiunile maxime de 9,88 m X 7,90 m, care va fi
accesibild din strada, pietonal si auto, cu aleile aferente. Constructia va fi realizati din elemente durabile.
Locuinta propusi va fi deservita de 1 loc de parcare amenajat in interiorul parcelei, in spatiul destinat
garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Gheorghe Doja. Anexa
gospodidreascd va putea fi construitd in interiorul zonei edificabile aferente acesteia, cu dimensiunile

maxime de 4,35mx9,88m.
in jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. Zona liberd din jurul

constructiilor, a aleilor pietonale i carosabile, va fi amenajati ca zoni verde avand o pondere de
minim 35 % din suprafata terenului.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 3.000 mp
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS '
mp % mp %
ZONA REZIDENTIALA 2,540 84,68 [2.321 7,36
CAROSABILE, ACCESE, ALEI PIETONALE 425 1416 516 17,20
ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 35 116|163 5 44
TOTAL 3.000 100,00 [3.000 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 365 mp
[BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN 5 % mp o
TEREN CURTI CONSTRUCTII 300 82,20 0 0
TOCUINTA S/D+P+1E sl ANEXA 5 17,80 146 40,00
DRUM ACCES SI ALEI PIETONALE 0 0 91 25,00
ZONE VERZT ANENAJATE 0 0 128 139,00
TOTAL |365 100,00 65 100,00

4.2.1. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea locuintei propuse in zona posterioara a lotului studiat.

4.2.2. Regimul de aliniere

Locuinta propusd va fi amplasati cu urmitorul aliniament, in limita POT si CUT maxim
prevazufi, astfel:

21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a
terenului de la nr. 54, str. Gheorghe Doja;

- variazd Intre 3,95 si 4,35 m fata de limita sudica a parcelei;

- 2 m fata de limita vestica de proprietate;

- 2 m fata de limita nordica de proprietate.
Anexa gospodareasca propusid va fi amplasatdi cu urmitorul aliniament, in limita POT si

CUT maxim prevazuti, astfel:
7
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- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a
terenului de la nr. 54, str. Gheorghe Doja;

- Om fata de limita sudica a parcelei;

- 2 m fata de limita vestica de proprietate;

- 9,90 m fata de limita nordica de proprietate.

4.2.3. Regimul de indltime

Regimul de indl{ime maxim propus pentru locuinta propusi este S/D+P+1E, cu iniltimea
maxima la coama 11,00 m.

Regimul de iniltime maxim propus pentru anexa gospodireasci este P, cu iniltimea maxim3i
la coama 5,00 m.

4.2.4. Modul de utilizare al terenului

Conform PUG Mun. Arad, pentru UTR nr. 11, prevederile privind P.O.T. si C.U.T. sunt
urmitoarele:

o P.O.T. maxim admis = 40,00 %

o CUT maxim admis = 0,95
Propunerile P.U.Z sunt:

o P.O.T.=40,00%

o CUT.=1,2

4.2.5. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementat se vor
amenaja spafii verzi inierbate, cu plantaii de arbori de inalfime mic/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 128 mp), astfel:

* min. 3 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 45 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
* min. 45 mp zona verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

4.2.6. Parcaje

In cadrul parcelei se va realiza 1 loc de parcare amenajat in interiorul parcelei, in spatiul
destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Gheorghe Doja.
Se vor respecta prevederile HCLM Arad nr. 187/2024.

4.2.7. imgreimuire R
fmprejmuirea poate fi opacéd/transparenti cu iniltime maxima de 2,5 m. Imprejmuirea frontului

stradal poate fi transparentd, decorativa (din grilaje metalice, lemn sau plasi de sarmd), cu soclu plin
de maxim 80 cm si inaltime totald maxima de 2,5 m.

4.3. Regimul juridic al terenurilor

Terenul pentru care se propune prezentul plan este proprietatea privati a persoanelor fizice
CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA, conform extrasului C.F. nr. 365681-Arad, Nr.Cad.
365681.

Imobilul nu este grevat de sarcini.

44. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros i nici forme de relief care si poati fi valorificate. Pe teren
existd 3 constructii (3 anexe cu o suprafati construité totald de 65 mp).

4.5. Designul spatiilor publice

In incints nu se propun spatii care si devini publice. Se pastreazi accesul existent.
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4.6. Gospodirie comunali

Locuinta propusi va avea amenajati o zond pentru colectarea deseurilor in vederea
transportdrii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclarii acestora.

4.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezultd cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile i masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

4.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului §i apei nu este posibild deoarece:

- in zona nu se desfdsoari activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

- sursele de apd menajerd sunt colectate §i deversate in canalizarea menajera publici existenta
de-a lungul Str. Gheorghe Doja; apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisuri si
apele pluviale provenite de pe aleile carosabile se vor evacua gravitational pe zonele verzi;

- nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens — nu este cazul.

4.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozifia ei — nu are surse de risc naturale.
4.7.3. ilitare ecologica

Nu este cazul.

4.7.4. Zone protejate

Zona studiata nu face parte din arii protejate. In zond nu exista bunuri de patrimoniu; nu se
pune problema de refacere sau reabilitare urband sau peisagisticd in zona propusi investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.7.5. Incadrarea in prevederile PUG

Investitiile in zona privind extinderea zonei rezidentiale i a functiunilor complementare
acesteia se incadreaza in prevederile Planul Urbanistic General cu valabilitate prelungita, aprobat prin
HCLM nr. 588/2023, fluenta circulatiei in zond nu este afectatd prin aplicarea propunerilor
prezentului proiect..

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordirii noilor consumatori (apd potabils,
canalizare menajerd, gaze naturale, energie electricd), fapt care creeazi conditiile reducerii sau
diminudrii la minim a poludrii zonei. O atentic deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau
locale de asigurare a incilzirii si apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

4.8. Obiective de utilitate publici

Zona studiata adiposteste urmitoarele dotari de interes public:
- utilitdfi publice (apd potabild, canalizare menajerd, energie electrici si gaze
naturale), de interes local
- strada Gheorghe Doja, de interes local,
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Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publici.
Sunt asigurate toate utilitdgile necesare pentru o corecti functionare a constructiilor din zoni, in
conditii de siguranta atét pentru cetateni, ct si din punct de vedere al protectiei mediului.

5. OBSERVATI, CONCLUZII:

Odata cu aparitia noii investitii — locuintd individualdi S/D+P+1E — va fi continuati extinderea
$1 dezvoltarea urbanistica unitara a zonei rezidentiale existente.

Dupé aprobarea P.U.Z. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investifiei este necesari
continuarea proiectarii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obtinerii
Autorizatiei de construire §i executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei continutd in aceastd documentatie de urbanism o consideri ,foarte buni”
si mentioneaza ci aplicarea ei va fi beneficd atat pentru beneficiar, cit si pentru municipiul , prin
atragerea de noi fonduri la bugetul local.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII |PUZ si RLU-"LOCUINTA UNIFAMILIALA” o
‘AMPLASAMENT mun. Arad, str. Gheorghe DO]a, Nr. 54, CF: 365681, ]ud Arad
BENEFICIARI 'CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA |
PROIECTANT  SCPROURBAN SRL 7
PPROIECT NR 30/2025 ) B B ]
FAZA P.UZsiR.L.U.

L DISPOZITII GENERALE
I1. __ Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranti a proiectului, avand un caracter
de reglementare ce expliciteaza si detaliazi prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare,
realizare §i conformare a terenurilor gi constructiilor pe intreaga zoni studiata.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si
amenajarilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni i restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea §i continutul-cadru al P.U.Z.,
GMO010-2000, prezenta documentatie rispunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin
enunfarea de solutii urbanistice §i arhitecturale privind:

- zonificarea functionali;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalititilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

1.2. _ Baza legali a elaboririi

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

» OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicat3, cu modificarile si completirile
ulterioare;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietaii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile §i completarile ulterioare;

+ Legea cadastrului §i a publicitdfii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

+ Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile §i completirile
ulterioare;

+ Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

1
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» Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

* Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile §i completrile ulterioare;

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

* HCLM Arad nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii §i amenajiri autorizate pe raza mun. Arad;

¢ HCLM Arad nr. 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului
minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii $i amenajari autorizate pe raza mun.
Arad;

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sinitate
publicé privind mediul de viati al populatiei;

 Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor
de constructii.

* Ridicarea topografica executati de Bagrin Daniel.

1.3.__Domeniul licare

Regulamentul local de urbansim se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor gi
amenjarilor, amplasate pe terenul aferent incintei reglementate.

Regulamentul local de urbanism se aprobi prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Arad §i constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionala propusi prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor §i functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentati in plansa de Reglementiri
urbanistice. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

~ stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

— stabilirea de indici urbanistici, regim de naltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusa In incinta studiata.

- realizarea acceselor la teren si stabilirea relatiilor cu vecinatatile

Zona studiati are suprafata de 3.000 mp .
Interventiile urbanistice in zona se referd la: amenajarea accesului carosabil si pictonal in
incintd; asigurarea cu utilitifi a incintei; edificare incintei.

Incinta reglementat3 arc suprafata de 365 mp.

Interventiile urbanistice in incintd se refera la: stabilire procent de ocupare al terenului,
coeficient de utilizare, aliniamente si retrageri impuse, stabilirea de reglementari privind parcarile si
spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cét si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatiilor
necesare, acces auto si pietonal.
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Functiunile identificate in aceastd zoni sunt:
* Cale de comunicatie, compusi din strada Gheorghe Doja inscrisi in CF nr. 351455-Arad;

* Terenuri curti-constructii cu functiunea de locuinte individuale la sud, nord si vest de incinta

reglementata;

Vecindtitile incintei reglementate sunt:
e Nord: locuinta — str. Gheorghe Doja, nr. 54;
¢ Est: locuintd — str. Gheorghe Doja, nr. 54; str. Gheorghe Doja (domeniu public);
e Vest: locuintd — str. Liviu Rebreanu, nr. 19;
e Sud: locuinta - str. Gheorghe Doja, nr. 56.

Se propune realizarea unei singure zone cu functiunea zona locuinte individuale.

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

IL1. la pa; a integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. in timpul edificarii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poludrii mediului.

Deseurile vor fi colectate in pubele, urménd a fi preluate de societiti autorizate in transportul
deseurilor menajere.

Apele uzate menajere vor fi dirijate citre reteaua de canalizare existenta pe amplasament.
Apele uzate menajere, evacuate in refeaua publicd de canalizare, se vor incadra in prevederile NTPA
002.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate,
vor fi dirijate spre spatiile verzi din incintd sau inmagazinate temporar in rezervor de colectare ape
pluviale si ulterior utilizate la irigarea spatiilor verzi.

in timpul construirii clidirilor, instalatiilor $i amenjarilor in zond se vor lua mésurile necesare
pentru evitarea poludrii mediului $i de diminuare a altor riscuri.

Relevanta planului pentru pistrarea patrimoniului construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incit sa nu deranjeze vecinatitile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita pretectie §i nici potential balnear sau turistic,

IL2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie n vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor lua mésuri de sigurantd pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
siguranta fatd de acestea.

Se vor respecta prevederile avizelor emise de autorititile si institutiile abilitate in vederea
conformdrii la dezvoltarea urbani a zonei, a retelelor edilitare si amenajirii teritoriului.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism Nr. 527 din 01.04.2025, cliberat de primiria Municipiului Arad, si
Avizului de oportunitate nr. 26 din 08.07.2025.

Se vor respecta conditiile Avizului favorabil emis de Retele Electrice Romania S.A. cu nr.

27265432 din 14/07/2025, astfel:
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1. Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament;

2. Se vor respecta: L 123/2012, Ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

3. Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan de situatie Vizat faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;

4. In faza DTAC se va solicita aviz de amplasament pentru fiecare constructie ce se va realiza, in
conformitate cu planul urbanistic aprobat;

5. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (deschisa), terasa propusa a se construi si stalpul LEA
0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003;

6. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, cf. PE 106/2003;

7. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii
propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA 04 kV la sageata
maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003;

8. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003;

9. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia
celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (apropiere, traversare) sa fie de
minim 2m (PE 106/2003);

10. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane
ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala
cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

11. Distanta minima masurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane
ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea
stalpului (PE 106/2003);

12. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit
instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

13. Distanta minima masurata pe orizontala (traversare, apropicre) intre peretele conductei
subterane de distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV
existenta sau orice element al prizei de pamant, va fi de Sm(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf.
PE 106/2003;

14. La apropiere distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV existenta sa fie
mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

15. La traversare distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la
pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si fundatia
stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003.

Pentru realizarea accesului carosabil la incintd §i a bransamentelor se vor respecta prevederile
avizului de principiu Del Gaz Grid S.A. nr. 215069187/03.07.2025.

Se vor respecta conditiile Acordului de amplasament emis de Compania De Apé Arad cu nr.
16947 din 11/07/2025:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare -

furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de proprietari(i) ori imputernicitul
4
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(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apa si canalizare.
Vor fi respectate precizarile din cuprinsul avizului favorabil al Autorititii Aeronautice Civile
Roméne cu nr. 25135/27.08.2025 cu urmitoarele conditionri:
1. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 11,00 m, respectiv cota absolutd maximi de
119,61 m (108,61 m cota absoluti fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 11,00 m iniltimea
maxima a constructiei);
2. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul avizului. Pentru acestea se va solicita
avizul AACR ulterior;
Se vor respecta Decizia Etapei De incadrare Nr. 21306/19.11.2025 emisi de ANMAP Arad:
- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad;
- solicitarea i obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmitoarele
autoritati - DSP Arad - precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste
documente;
- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamentul pentru care
detine dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprictate, a dezmembrimintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;
- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de autoritatea
competentd de mediu.
Conditii specifice:
Protectia calitdtii apelor:
- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol,
- apele uzate menajere §i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publici de canalizare
menajerd a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cupringi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completirile ulterioare;
- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre
reteaua de canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificirile si completirile ulterioare.
Protectia calitatii aerului:
- organizarea activitétii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei si fie
cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cit mai
reduse);
- se va asigura Incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".
Protectia solului i a subsolului:
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incét sa nu blocheze caile de acces, sd nu poat fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
- se vor lua mésuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;
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Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat i nu prezinti riscuri de aluneciri de teren, eroziuni ale solului
sau alte riscuri naturale in zona.

Expunere la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta nu este traversati de refele edilitare i retele cu risc tehnologic.

Asigurarea echipirii edilitare:

Pacela va fi dotati edilitar complet.

Asigurarea echipdrii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie brangarea /
racordarea parcelelor propuse la refelele edilitare si asigurarea accesului auto si pietonal.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Terenul este situat in U.T.R. 11, conform PUG aprobat prin H.C.L.M. Arad. Nr. 588/2023.

Destinafia stabilitd prin PUG: in UT.R. nr. 11 — LMr 1la — Subzona este predominant

rezidentiala cu cladiri de tip rural.
Folosinta actuald: curti-constructii, cu o suprafati totald de 365 mp, proprictate privata,
intravilan.

Incinta reglementati respecta destinatia stabilita in baza documentatiilor anterioare, functiune
propusa: zona locuinta individuala.

Procentul de ocupare §i coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si
nu depiseascd limita superioara stabilit.

Pentru incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:
Procentul de ocupare a terenului: POT. max = (Sc¢/S)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max = (Scd /St) = 0,95

Regimul si indltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim este de S/D+P+1E

Inaltimea maxima la cornigd pentru locuinta principala este 9,00 m.

Inaltimea maxima la coama pentru locuinta principald este 11,00 m.

Inaltimea maxima la corniga pentru anexa gospodéreasca este 3,00 m.

Inaltimea maxima la coama pentru anexa gospodéreasca este 5,00 m.

IL.3. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializati pe plansa
Reglementari urbanistice.

Regimul de aliniere:

Locuinta propusi va fi amplasata cu urmitorul aliniament, in limita POT si CUT maxim

prevazuti, astfel:

- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a terenului de

la or. 54, str. Gheorghe Doja;

- variaz intre 3,95 §i 4,35 m fata de limita sudica a parcelei;

- 2 m fata de limita vestica de proprietate;

- 2 m fata de limita nordica de proprietate.

Anexa gospodareascd propusd va fi amplasati cu urmitorul aliniament, in limita POT i CUT

maxim prevazuti, astfel:

- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a terenului de

la nr. 54, str. Gheorghe Doja;

- 0 m fata de limita sudica a parcelei;

- 2 m fata de limita vestica de proprietate;

- 9,90 m fata de limita nordica de proprietate.
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er iscuri naturale:
Nu este cazul, terenul este plat $i nu prezinta riscuri de aluneciri de teren, eroziuni ale solului
sau alte riscuri naturale in zoni.

Expunere la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta nu este traversata de retele edilitare si retele cu risc tehnologic.
Asigurarea echipirii edilitare;
Pacela va fi dotati edilitar complet.
Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie brangarea /
racordarea parcelelor propuse la retelele edilitare si asigurarea accesului auto si pietonal.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Terenul este situat in U.T.R. 11, conform PUG aprobat prin H.C.L.M. Arad. Nr. 588/2023.
Destinatia stabilitd prin PUG: in UT.R. nr. 11 — LMr 11a — Subzona este predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural.
Folosinta actuald: curti-constructii, cu o suprafati totali de 365 mp, proprietate privata,
intravilan.
Incinta reglementata respectd destinafia stabilitd in baza documentatiilor anterioare, functiune
propusa: zond locuinta individuala.
Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului
Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depiseasci limita superioari stabiliti.
Pentru incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:

A

Procentul de ocupare a terenului: POT. max = (Sc/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max = (Scd /St) = 0,95

Regimul si iniltimea constructiilor

Regimul de niltime maxim este de S/D+P+1E

Inaltimea maximi la cornisa pentru locuinta principali este 9,00 m.
{naltimea maxim3 la coama pentru locuinta principala este 11,00 m.
indltimea maximi la cornisd pentru anexa gospodireasci este 3,00 m.
iniltimea maximi la coama pentru anexa gospodéareasci este 5,00 m.

I1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializatd pe plansa
Reglementari urbanistice.

Regimul de aliniere;

Locuinta propusi va fi amplasata cu urmitorul aliniament, in limita POT s1 CUT maxim

prevazuti, astfel:

- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a terenului de

la nr. 54, str. Gheorghe Doja;

- variazi intre 3,95 si 4,35 m fata de limita sudica a parcelei;

- 2 m fata de limita vestica de proprietate;

- 2 m fata de limita nordica de proprietate.

Anexa gospodareascad propusa va fi amplasati cu urmitorul aliniament, in limita POT si CUT

maxim prevazuti, astfel:

- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a terenului de

la nr. 54, str. Gheorghe Doja;

- 0 m fata de limita sudica a parcelei;

- 2 m fata de limita vestica de proprictate;

- 9,90 m fata de limita nordica de proprietate.
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¢) sistematizarea verticala a terenului

d) racord carosabil si pietonal la drumul public
e) alei pietonale in incinti.

f) amenajarea spatiilor verzi si plantate

Zona studiata are 3.000 mp, iar propunerile din incint se grupeazi pe o suprafati de 365 mp.

Constructii propuse:

A. Locuinti unifamiliali S/D+ P+1E,
Sc max = 146 mp
Sd max =350 mp

Locuinta unifamiliala ce va ocupa parcela are dimensiunile maxime de 9,88 m x 7,90 m, care va fi
accesibild din strada, pietonal si auto, cu aleile aferente. Constructia va fi realizata din elemente durabile.
Locuinta propusi va fi deservitd de 1 loc de parcare amenajat in interiorul parcelei, in spatiul destinat
garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Gheorghe Doja. Anexa
gospodareascd va putea fi construiti in interiorul zonei edificabile aferente acesteia, cu dimensiunile
maxime de 4,35mx9,88m.

in jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. Zona libera din jurul
constructiilor, a aleilor pietonale §i carosabile, va fi amenajati ca zond verde avand o pondere de
minim 35 % din suprafata terenului.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 3.000 mp
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPU
mp % mp %
ZONA REZIDENTIALA 2.540 84,68 [2.321 77,36
CAROSABILE, ACCESE, ALE| PIETONALE 425 14,16 [516 17,20
ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 35 1,16 163 5,44
TOTAL 3.000 100,00 |3.000 100,00

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 365 mp
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN mp % mp %
TEREN CURTI CONSTRUCTII 300 82,20 0 0
+P+1E si 5 17,80 145 40,00
DRUM ACCES SI ALEI PIETONALE 0 0 91 25,00
[ZONE VERZI AMENAJATE 0 0 128 35,00
[TOTAL 365 100,00 65 100,00

4.2.1. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea locuintei propuse in zona posterioara a lotului studiat.
4.2.2. Regimul de aliniere
Locuinta propusd va fi amplasatd cu urmitorul aliniament, in limita POT si CUT maxim
previzuti, astfel:
- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a
terenului de la nr. 54, str. Gheorghe Doja;
- variaza intre 3,95 si 4,35 m fata de limita sudica a parcelei;
- 2 m fata de limita vestica de proprietate;
- 2 m fata de limita nordica de proprietate.
Anexa gospodareasca propusd va fi amplasatd cu urmitorul aliniament, in limita POT si
CUT maxim prevézuti, astfel:
;
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- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioara a
terenului de la nr. 54, str. Gheorghe Doja;

- Om fata de limita sudica a parcelei;

- 2 m fata de limita vestica de proprietate;

- 9,90 m fata de limita nordica de proprietate.

4.2.3. Regimul de iniltime

Regimul de inilfime maxim propus pentru locuinta propusi este S/D+P+1E, cu iniltimea
maximi la coama 11,00 m.

Regimul de iniltime maxim propus pentru anexa gospodareasci este P, cu indlfimea maximi
la coami 5,00 m.

4.2.4. Modul de utilizare al terenului

Conform PUG Mun. Arad, pentru UTR nr. 11, prevederile privind P.O.T. si C.U.T. sunt
urmatoarele:
o P.O.T. maxim admis = 40,00 %

o CUT. maxim admis = 0,95
Propunerile P.U.Z sunt:

o P.O.T.=40,00%

o CUT.=12

4.2.5. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementati se vor
amenaja spafii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inilfime mici/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 128 mp), astfel:

* min. 3 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 45 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
¢ min. 45 mp zond verde Inierbatii (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

4.2.6. Parcaje

In cadrul parcelei se va realiza 1 loc de parcare amenajat in interiorul parcelei, in spatiul
destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Gheorghe Doja.

Se vor respecta prevederile HCLM Arad nr. 187/2024.
4.2.7. imprejmuire

Imprejmuirea poate fi opaci/transparents cu inaltime maxima de 2,5 m. imprejmuirea frontului

stradal poate fi transparenti, decorativd (din grilaje metalice, lemn sau plasd de sdrmi), cu soclu plin
de maxim 80 cm i inaltime totald maxima de 2,5 m.

4.3. Regimul juridic al terenurilor

Terenul pentru care se propune prezentul plan este proprictatea privatd a persoanelor fizice
CHIRIAC ARMAND s5i CHIRIAC RONELA, conform extrasului C.F. nr. 365681-Arad, Nr.Cad.
365681.

Imobilul nu este grevat de sarcini.

4.4. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care si poati fi valorificate. Pe teren
existd 3 constructii (3 anexe cu o suprafati construit3 totali de 65 mp).

4.5. Designul spatiilor publice

In incint3 nu se propun spatii care sa devini publice. Se pistreazi accesul existent.
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locale individuale de echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de avizatori.

Solutiile de echipare in sistem individual precum si lucririle de racordare si bransare se vor
realiza de citre beneficiar, iar cheltuiclile pentru aceste lucriri vor fi suportate in intregime de
beneficiarul interesat,

r lel ili xi e

Conform ridicarii topografice, de-a lungul Str. Gheorghe Doja existi retele de alimetare cu
apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale si telecomunicatii. Obiectivele propuse se vor racorda
la acestea in functie de necesitati.

Retelele de alimentare cu energie electrica si gaze naturale exista de-a lungul strazii Gheorghe
Doja, in vederea racordarii incintei la acestea.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele, implementarea unor retele locale, sau mdririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau beneficiar, in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu furnizorii de astfel de servicii.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale si se realizeze subteran.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitti din zona

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unititi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finanfare lucririle previzute mai sus intri in proprietatea publica.

I1.6.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conditii de ¢ a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabili marcati pe plansa de
Reglementari urbanistice, limite care nu vor fi depésite la autorizarea constructiilor atét in plan cat i
ca regim de Inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in prezentul P.U.Z.

Parcelarea
Nu este permisa parcelarea ulterioara a lotului.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetici arhitecturali:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buni calitate.

Pentru fatade se vor putea folosi urmitoarele materiale: tencuieli decorative din diverse
materiale, placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, tamplarii

lemn, PVC sau metal.
9
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Din punct de vedere cromatic, se vor putea utiliza alb, negru, gri si culori pastel, gama cromatici
naturald, culori neutre. Sunt permise culori puternice, vii aprinse, pentru a marca (accentua) anumite zone, dar
acestea nu vor depisi 15% din suprafata fatadei, vor fi alese conform regulilor cromatice i pe cét posibil se va
pastra o compozitie cromatica unitard a zonei.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrane sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din
diverse materiale, acoperite cu, tigle ceramice, panouri metalice, tabla.

IL.7. li cu privi a area d spatii i si reimuiri

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daci existi posibilitatea amenajdarii
parcarilor necesare in incinta percelei proprii.

Parcarea autovehiculelor pentru locuinta individuala se va asigura in interiorul parcelei.

in cadrul parcelei se va realiza 1 loc de parcare amenajat in interiorul parcelei, in spatiul
destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Gheorghe Doja.

Se vor respecta prevederile HCLM Arad nr. 187/2024.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmitoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei;
b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim doud locuri de parcare pe parcela aferentd locuintei.

Spatii verzi

In jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale §i zone verzi. Zona liberi din jurul
constructiilor, a aleilor pietonale si carosabile, va fi amenajata ca zona verde avind o pondere de
minim 35 % din suprafata terenului.

Se va tine cont de prevederile HCLMA Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se
vor amenaja spatii verzi in suprafata de minim 35% (128 mp).

- Min. 3 arbori (1 arbore la 50mp din suprafata zonei verzi)
- Min. 45 mp amenajare cu plante perene.
- Min. 45 mp zona verde inierbata.

impre]muiri

Cu scopul asigurérii sigurantei obiectivelor de pe parcela, aceasta poate fi imprejmuita pe
limita de proprietate.

Indltimea maximi a imprejmuirii va fi de 2,50 m. de la cota terenului amenajat.

Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile citre fronturile stradale vor fi din
materiale §i cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul exterior al acestora.

Il _ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Obiectivul principal are destinatia de locuinta individuala.

Functiunea dominanti

Functiunea dominanta a zonei este de zond rezidentiali - locuire individual3.

Functiuni complementare

Functiuni complementare admise sunt: anexe gospodaresti, garaj, foisor, pergole, piscine, etc,
10
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alei pietonale si carosabile, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare

Utiliziri permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire individuald, cu functiuni conexe si complementare
acestora; anexe gospodaresti, garaj, foisor, pergole etc, alei pietonale si carosabile, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare

Utiliziri admise cu conditii

Nu este cazul.

Interdictii temporare

Nu este cazul.

Interdictii permanente

- Activitdfi ce genereazi zgomot, vibratii, noxe, miros neplicut sau alte tipuri de
poluare.

- Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, agrozootehnice,
sau alte activitafi ce nu se incadreaza in caracterul rezidential al zonei.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform PUG aprobat cu HCLMA 588/2023, zona studiata se incadreazi in UTR 1 1 , terenul
studiat fiind in intravilan,
In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri.
Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin documentatii de urbanism aferente
_sau alte studii de specialitate.

I [ S

| Proiectant Coordonator D/ |
i S.C. PROURBANSRL. | Arh. Elvira SERBAN
ﬁ;/”w:“';?,_‘f:}xy /;\' e COA.’L‘"::::T,‘ ;
FaTh I /S r036180% %
) 5 rr0 URBANC]
Eivirs P (RO ViRt
(! STREBAN +7!4 \‘; et *éff,»
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& 2-R
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

Date generale ale documentatiei

Denumire proiect: PUZ §i RLU-"LOCUINTA UNIFAMILIALA”

L ]

e  Amplasament: mun. Arad, str. Gheorghe Doja, Nr. 54, CF: 365681 » jud. Arad
e Numir proiect: 30/2025

¢ Faza de proiectare: PUZ si RLU

e  Dezvoltatori: CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA

¢ Proiectant: SC PROURBAN SRL

Pentru realizarea investitiilor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune urmitoarea esalonare in timp
a lucririlor, precum si o estimare a costurilor:

1. Se vor racorda retelele edilitare de utilitati
Timp de realizare 06.2026

2. Construire locuinti unifamiliali
Timp de realizare 09.2026

3. Se vor realiza amenajirile exterioare de incinti
Timp de realizare 03.2027

Toate aceste lucriri se vor realiza pe baza unor proiecte aprobate.
Toate aceste lucriri intra in sarcina dezvoltatorilor, pe cheltuiala acestora $i se vor executa etapizat.

fntocmit,
arh. Elvira SERBAN

Dezvo ltatorl
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CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA A Tae A %
jud. ARAD, mun. Arad, str, Gheorghe Doja, nr. 54 R 4 o ?
TS
AT -

PLAN DE IN

« :

CADRARE

&

StradaiGheorghie,Doja 54"

C.F. nr. 365681 Arad D N
Suprafata 365 mp ¥ FaNUnicipiIuIArad® A

mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54
C.F. nr. 365681 Arad
Suprafata 365 mp

7 AT 2
A ()
2 (?'Rg?flROQ 9;,.'\
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data lo (3D A "\\

PROURBAN S.R.L. Beneficiar  CHIRIAC ARMAND si Cﬂiﬁ‘ . )1 ONEA  |Nep
arhitactura, urbanism, design = 025
JO2/1360/1994 A i

B-dul Revalutiei r. 71, Arad
Numele Semmatura ,  [Scara “ET [ Faza
= P.UZ. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira \/ ~ - jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Dojo, ar. 54, C.F. ur. 365681 Arad PUZ.
Proicctat arh. Serban Elvira \/ o ‘Data C R
- INCADRAREA IN ZONA 01
Descnat ath. Serban Elvira B 062025




SITUATIA EXISTENTA

scara 1:250

R
~——
~~~~~
~.

107.88

CF:365681
S=365.00mp

Nr.54

107.88

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

LEGENDA:

m LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp
("] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp
|| ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA

|| CONSTRUCTII- LOCUINTE UNIFAMILIALE B
I CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC %\%\
[ ] PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE {’ﬁ% )
I ALEI PIETONALE —~ f;{\“‘;;m gi
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL ; a&% :/

Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data

PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA 31‘(1)%-25
arhitectura, urbanism, cesig I —
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira \7// 1:250 jud. Arad, Mun, Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 363681 Arad PUZ.
Proiectat arh. Serban Elvira \] / Data Pl.nr.
-— = NG |62 SITUATIA EXISTENTA 02




REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:250

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
[ Existent Propus
[Suprafata(mp) Procent(%)isuprafata(mp) Procent(%),

Zona rezidentiala 2 540 84,68 2 321 77,36

Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20

Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44

TOTAL: 3 000 | 100,00/ 3 000 | 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%)Suprafata(mp)|Procent(%)
Teren curti constructii 300,00 82,20 0 0
Locuinta S/D+P+1E si anexa 65,00 | 17,80 | 146,00 | 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 35,00
TOTAL: 365,00 | 100,00 | 365,00 | 100,00
e 'f’h‘;«»j%
LEGENDA: LSRN
’ RUR %& :
, Elvia P. 3
ﬂ LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp SPRBAN  +
ahitect )
[ "] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp =5
rCDE &

|

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE
ANEXE GOSPODARESTI

CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
ALEI PIETONALE

ZONE VERZI| S| DE PROTECTIE CAROSABIL

||

VARENUD

f_,,‘.;:.\‘;-‘}ff'ib'?),;%\
(¥ re361802 %)
S0 UREAN.
| W
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 40%

P

N e
R >
4o,

ALEE SEMICAROSABILA C.U.T. maxim: 11,2 .
, H max.: 1,00 m
v/ 7 !
777, LOCUINTA P+1E, B .
7 Locul E, CU SAU SUBSOLIDEMISOL ™" . sa: 8,50 m
—  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL Spatiu verde: min. 35,00%
Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
S PROURBAN S.R.L. Beneficiar: __CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nipr. |
&) ura, urbanism, design [ ]
»q Bl Rk 71, 0BT 00154
[ Numele Semnatura Scara Faza
o P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira \/ / 1:250 Jjud. Arad, Mun. Arad, str, Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad PUZ.
Proiectat arh. Serban Elvira \‘/ _| Data Pl.aor.
Desenat b, SabamElvim Ve 06.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03




NOTE:

- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material i
echipament, precum si indicatiile producatorului .

-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau
categorie de lucrare.

-TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU
PROTECTIH

Se vor respecta:

- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii gi
Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru
lucréarile de instalatii sanitare si de incalzire

- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor

- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007,
modificata si completata ulterior de legea nr.163/2016

LEGENDA

Conducta alimentare cu apa propusa J '

i’
‘\J -3
5 ro36l X
Conducta apa stradala-existenta - STR. GHEORGHE DOJA S ® ' }%Eﬁ»}i .
CA (PR DR
Camin apometru propus \g Merde W
pr. \7o - ey

\
Conducta canalizare menajera stradala-existenta - STR. GHEORGHE DOJA

‘ cL Camin de racord canalizare propus "J}ﬁ’;ﬁ:ﬁ"w
pr. prop ,ﬁqg?s %

| ~—— Conducta racord canalizare menajera propusa PVC @160 h A el

1 % \
3 \
O CM. camin menajer existent _/"} /;/ é\\
ex. e AN +%
g g
‘ LEGENDA Lo )
e v o )

[ BmPT Bloc de masura si protectie trifazat, propus

Cablu electric CYABY-F 5x10 mmp, pentru alimentarea
tabloului electric TEG

PP TG Tablou electric general, propus 0 N s
‘Gf?j'd ‘-—-G——} Linie electrica aeriana (LEA) pe stalpi de bétdn *
fhy
Racord electric LEA 0,4 kV |

Acest document este proprietatea firmei S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis, sau reprodus, total
hxpresa si scrisa. Utilizarea sa trebule sa fie conforma celel pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semn

wpie] "l Ls.
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MOBILARE URBANISTICA P l I : Z
scara 1:250
e @® ®

& s CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
Existent Propus
[Suprafata(mp) Procent(%)suprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 2 540 84,68 2321 77,36
Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20
Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44
TOTAL: 3 000 | 100,00 3 000 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent | Propus
[Suprafata(mp)|Procent(%) s uprafata(mp)|Procent(%)
Teren curti constructii 300,00 82,20 0 0
Locuinta S/D+P+1E si anexa 65,00 17,80 | 146,00 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 35,00
TOTAL: 365,00 | 100,00 [ 365,00 | 100,00
/*:‘gh LV‘O‘Q’.
LEGENDA: TR \N) i\
— i ®: 5
' LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp § e 4‘?
.Y e
INCINTA REGLEMENTATA 365 mp . AEeE S
| ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA Mt T
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE e Mg
5 R6361802 T
ANEXE GOSPODARESTI ;,.-’9 o UR@ N %:"“i
& RS
CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC “'% i SRE.
w7, W
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE P4 H.o e
ALE| PIETONALE INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL P.O.T. maxim: 40%
ALEE SEMICAROSABILA E-U-T- maxim: 11i200
o7 max.. p m
v L TAP+1E, C MISOL . .
7z LOCUINTAPHE, CU SAU SUBSOLIDEMIS Spatiu verde: min. 35,00%
- ACCES CAROSABIL SI PIETONAL Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| ReferatExpertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nrpr.
arhitectura, urbanism, design I 30/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
™ P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
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Proiectat arh. Serban Elvira \/ | Data Pl.nr.
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

scara 1:250

P.U.Z.

~.
e
S
-,

CF:365681

LEGENDA:

E LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

P S=365.00mp
Nr.54
1 [ "] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp
4 TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL N
[ | TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR »ﬁLm
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ILUSTRARE URBANISTICA

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun, Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad
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Anexa 3 la Hotararea nr, / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII ST DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.23341/A5/_|§ .} 247

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completirile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Locuinti unifamiliala

Dezvoltatori: Chiriac Armand si Chiriac Ronela

Amplasament - municipiul Arad, str.Gh. Doja nr.54

Proiectant general — SC PRO URBAN SRL, arh RUR Elvira Serban, proiect nr.30/2025
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente din cadrul Dlrectlex Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. i R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 57700/25.06.2024, beneficiarul
solicitdi demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei [ —
pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 27.06.2025;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 27.06.2025 pe panou amplasat pe parcela studiati;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente in perioada 27.06.2025-07.07.2025 si sd faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesiziri in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu 78049/29.08.2025 si completirile
depuse cu nr.85213/22.09.2025, beneficiarii solicitdi demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul mgnn_langamgl,m si afisare la sediu in data de 25.09.2025;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 25.09.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreazd acest lucru.

Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 25.09.2025-09.10.2025 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.



2. Continutul, datele de transmitere prin postii si numirul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile

documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 4 scrisori de notificare citre acestia, privind posibilitatea consultirii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise
Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor

invecinate, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.Ioana Barbitei N
/G sedoctet! 16 . 208
Elaborat Consilier Angelica Giura / 4 J'Uw:» 16.03.2026

A.G/A.G, 2ex/dos.ct.II1



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA, cu domiciliul in Judetul
Arad, Municipiul Arad, Strada Gheorghe Doja, Nr. 54, inregistrati cu nr. 16018 din 24.02.2026, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. A din A8:03.202
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»LOCUINTA UNIFAMILIALA",
Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Gheorghe Doja, Nr. 54,
pe parcela identificatd prin C.F. nr. 365681 — Arad,
Proprietari/Dezvoltatori: CHIRTAC ARMAND si CHIRIAC RONELA
Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA:

Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L.;

Specialist cu drept de semniturd RUR: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semniturd RUR,
arh. SERBAN Elvira, pr. nr. 30/2025.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

la Nord: locuinta — Str. Gheorghe Doja, Nr. 54;

la Est: locuinta — Str. Gheorghe Doja, Nr. 54; Str. Gheorghe Doja (domeniu public);
la Vest: locuintd — Str. Liviu Rebreanu, Nr. 19:

la Sud: locuinta - Str. Gheorghe Doja, Nr. 56.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiati vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale.

Functiunea dominanti propusi: zona rezidentiali - locuire individuala

Functiuni complementare:
Functiuni complementare admise sunt: anexe gospodiresti, garaj, foisor, pergole, piscine, alei
pietonale si carosabile, spatiu verde, dotiri tehnico-edilitare.



Utilizari permise:

Cladiri destinate functiunilor de locuire individuald, cu functiuni conexe si complementare acestora;
anexe gospodaresti, garaj, foisor, pergole etc, alei pietonale si carosabile, spatiu verde, dotari tehnico-
edilitare.

Utiliziiri admise cu conditii:
Nu este cazul.

Interdictii temporare:
Nu este cazul.

Interdictii permanente:

Activitdfi ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de poluare.

Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, agrozootehnice, sau alte activititi
ce nu se incadreaza in caracterul rezidential al zonei.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
¢ P.O.T. maxim: 40, 00%;
e C.UT. maxim: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:
¢ S/D+P+1E;
Hmaxim cornisd pentru locuinta principald = 9,00 m;
Hmaxim coama pentru locuinta principald = 11,00 m;
Hmaxim cornisd pentru anexa gospodareasci = 3,00 m;
Hmaxim coamd pentru anexa gospodareasca = 5,00 m.

Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne
nr. 25135/27.08.2025, care prevede indltimea maxima a obiectivului de 11,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 119,61 m (108,61 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +11,00 m
inaltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Locuinta propusé va fi amplasata cu urmatorul aliniament, astfel:
- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioar3 a terenului de la nr. 54, st
Gheorghe Doja;
- variaza intre 3,95 m si 4,35 m fata de limita sudici a parcelei;
- 2,00 m fatd de limita vestica de proprietate;
- 2,00 m faté de limita nordica de proprietate;
Anexa gospodéreascd propusd va fi amplasatd cu urmatorul aliniament, in limita POT si CUT maxim
prevazuti, astfel:
- 21,90 m fata de frontul stradal, respectiv 12,50 m fata de limita posterioari a terenului de la nr. 54, str.
Gheorghe Doja;
- 0,00 m fata de limita sudica a parcelei;
- 2,00 m fata de limita vestica de proprietate;
- 9,90 m fata de limita nordica de proprietate.

Spatii verzi:
Autorizatia de construire va conine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
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Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, cat si
Hotérarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare, Anexa 6.

Spatiu verde propus este de minim 35% din suprafata parcelei.

Parcaje:

Nu se Jvor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, Anexa 3, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numéarului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Se va asigura 1 locuri de parcare pe parcel.

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto/pietonal se va realiza din Str. Gheorghe Doja si va avea o lifime de 2,36 m.

Lucriérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta reglementati, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrérile publice i vor fi executate pe cheltuiala dezvoltatorilor.

Parcelarea:
Nu este permisa parcelarea ulterioare.

Utilitati: Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilititi, pe cheltuiala dezvoltatorilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/brangarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea.

Autorizafiile de construire pentru imobil §i acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiille de racordare la utilititi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Dezvoltatorii au obligatia efectudrii receptici la terminarea lucrérilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.
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Dezvoltatorii zonei rezidentiale predau autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit,
retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiald, in vederea
preludrii in administrare §i exploatare a acestor retele de citre furnizorul care asiguri aceste servicii in
unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii
zone rezidentiale, urménd ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrérile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.03.2026 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizata) si poate fi folosit
numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrist” dr
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 527 din 01.04.2025, emis de Primarul Municipiului Arad.

Sef serviciu,
arh. Joana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu

&

PMA-AS-14



” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'.’ . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Fd
"ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

TURBAEYATE SMORILL RS

Carte Funciara Nr. 365681 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str GHEORGHE DOJA, Nr. 54

Nr. cerere 30449

Ziua | 10 A
Luna | 03 [
[ Anul 2025

Cod verificare

e

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365681 365 partial imprejmuit intre punctele;168,169,170,171,173,174,155,187,186
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

GHEORGHE DOJA, Nr. 54 desfasurata:21 mp;

Al.l 365681-C1 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str |Nr. niveluri:1; S. construita la

anexa P;

sol:21 mp; S. construita
anul_construirii:1925

GHEORGHE DOJA, Nr. 54 desfasurata:38 mp:

Al.2 365681-C2 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str  |Nr, niveluri:1; S. construita la

anexa P;

sol:38 mp; S. construita
anul_construirii:1925

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

17827 / 15/02/2024

Act Notarial nr. 325, din 14/02/2024 emis de Botos Gavrilescu loan;

Se infiinteaza cartea funciara 365681 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 365681 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 365368 inscris in cartea funciara 365368

Al

111025 / 27/09/2024

Act Notarial nr. 2626, din 26/09/2024 emis de Botos Gavrilescu loan;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de partaj si iesire din

indiviziune, dobandit prin_Conventie, cota actuala 1/1

Al, Al.1, Al.2

1) CHIRIAC ARMAND, si sotia
2) CHIRIAC RONELA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 365681 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365681 365 partial imprejmuit intre punctele;168,169,170,171,173,174,155,187,186
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/

/
/
/' 548
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " )
ot | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pa 365 - S - Lot 2, TDI
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie n .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
-- S. construita la sol:21 mp; S. construita
Al.l 365681-C1 e 21 Cu acte|desfasurata:21 mp; anexa P; anul construirii:

1925

S. construita la sol:38 mp; S. construita

Cu acte|desfasurata:38 mp; anexa P; anul construirii:

1925

o - . S. construita la sol6 mp; S. construita

SZleHUCEANES 'Em ath',os Fa:a desfasurata:6 mp; anexa P; (sopron lemn )
asurata: acte | onstructie fara acte

Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Al.2 365681-C2 constructii anexa 38

Al.3 365681-C3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 365681 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

 Punctf Punct] ~ lungime segment = S —

inceput sfarsit o= (m)
1 2 2.645

2 3 1.481

3 4 5.833

4 5 4.437

5 6 1.084

6 7 5.314

7 8 7.267

8 9 11.257

9 10 8.645

10 11 0.451

11 12 13.751

12 13 2.362

13 14 9.255

14 15 11.88

15 16 2.36

16 17 2,572

17 1 5.434

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de iegislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
10/03/2025, 17:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

2181 bTEAYE FYOBI)34EY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 604 /2026
Intocmit astézi, 04/03/2026, privind cererea 25747 din 20/02/2026

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: CHIRIAC ARMAND
2. Executant: BAGRIN DANIEL
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC NECESAR IN SCOPUL:
Elaborare PUZ si RLU in vederea realizarii de:" LOCUINTA UNIFAMILIALA ' -corespunzator Avizului
de Oportunitate
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act mitent

1 19.02.2026 |inscris sub semnatura privata [SC MASTERCAD METRIC
2 19.02.2026 |inscris sub semnatura privata |SC MASTERCAD METRIC
527 01.04.2025 |act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
5 19.02.2025 'ﬁnscris sub semnatura privata [SC MASTERCAD METRIC

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 604 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU - LOCUINTA UNIFAMILIALA, UAT ARAD, JUDETUL
ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
365mp din perimetrul imobilului inscris in CF nr. 365681 Arad situat in Jud. Arad, UAT Arad, Loc, Arad, Str
GHEORGHE DOQJA, Nr. 54

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 527/01.04.2025

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrérile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta n baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

365681 Avertizare Receptia 25747/20.02.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 365681 pe o
suprafata de 365 mp

- Avertizare Receptia 25747/20.02.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

- Avertizare Receptia 25747/20.02.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector L.
RALUCA-ANDREEA VARGA-DAMACUS

s gty e o s A

Varga-Damacus Raluca-Andreea  someshuintiimm sovmr o -

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD .PRIMAR,
Aﬁlbart Calin
— ICEPRIMAR,

/" Lazar Faur

Ca urmare a cererii adresate de citre CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC JON A, cu domiciliul
in Judetul Arad, Municipiul Arad, Strada Gheorghe Doja, Nr. 54, inregistrata cu nr. 57700/25.06.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPOR’];UN"I%A]‘E
Nr..%b.... din £SOk 202S

pentru claborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"LOCUINTA UNIFAMILIALA", Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Gheorghe Doja, Nr. 54, pe parcela.
identificata prin C.F. nr. 365681 — Arad, cu o suprafati de 365 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

la Nord: locuinta — Str. Gheorghe Doja, Nr. 54;

la Est: locuinta - Str. Gheorghe Doja, Nr. 54; Str. Gheorghe Doja (domeniu public);

la Vest: locuinta — Str. Liviu Rebreanu, Nr. 19;

la Sud: locuinta - Str. Gheorghe Doja, Nr. 56.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti: '

-functiuni existente: conform PUG si RLU aprobat, cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L.M. Arad nr.
588/2023, terenul se afla in UTR nr. 11, LM — zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P42, subzona LMrl la
— subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural.

-folosinta actuali: terenul este proprietate privati, in suprafati de 365 mp, identificat prin:
-C.F. nr. 365681 — Arad, curti constructii in intravilan, proprietari CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC
RONELA;

-functiunea propusi: zoni rezidentiali — locuire unifamiliala

3. Indicatori urbanistici propusi:
- POT maxim = 40,00%;
- CUT maxim = 1,20;
- Regim maxim de iniltime S/D+P+1E;
H maxim = 11,00 m;
- Spatiu verde = minim 35% din suprafata parcelei.



Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incét sa nu depaseasca indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 527 din 01.04.2025.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 26.06.2025.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinta este propus a se amenaja dinspre strada Gheorghe Doja, aflati la est de
proprietatea propusé spre reglementare, prin intermediul unui racord carosabil cu litimea de minim 2,36
m.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa S si fara afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martic
2024;

- realizarea acceselor §i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor impreund cu H.C.L.M. Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 527 din 01.04.2025.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Tnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapi se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.




Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 527 din 01.04.2025, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 26.06.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin_Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 57700/A5/ % Ok  fp 2%

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ si RLU- Locuinta unifamiliala

- Amplasament - intravilan municipiul Arad, str.Gheorghe Doja nr.54

- Beneficiar — Chiriac Armand si Chiriac Ronela

- Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh RUR Elvira Serban, proiect nr.30/2025

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

¢ Prin adresa nr. 57700/25.06.2025, beneficiarii solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati si
consulte si sd transmitd observatii in perioada 27.06.2025-07.07.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 27.06.2025 mentinandu-l pe toata perioada stabilit3
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 26.06.2025.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arh.Emilian Sorin Ciurariu
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ si RLU- Locuinta unifamiliala

Amplasament - intravilan municipiul Arad, str.Gheorghe Doja nr.54
Beneficiar — Chiriac Armand si Chiriac Ronela

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh RUR Elvira Serban, proiect nr.30/2025

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
» notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, Tnainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:
¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49
» observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.cit. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 27.06.2025-07.07.2025
elaborare

2.

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de
avizare

3.

Etapa aprobarii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 &

Www. primariaarad.ro Pma@primariaarad.ro %ou ¥ 9001
( Nr. certificatllG-1014-E0-1038 )

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Directia Generali Arhitect Sef
Serviciul Demalf"e-"‘bl%#—ketejmuommfe

NT. ad. 78049, 85213/A5/ ' . /@, pap 2 Spre stiinga,
S.C. PRO URBAN SRI..
Mun. ARAD, B-dul REVOLUTIEI Nr. 71, Ap. 13, Jud. ARAD
prourban@yahoe.com

Ciitre,

CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA
Mun. ARAD, Str. GHEORGHE DOJA, Nr. 54, Jud. ARAD

Referitor [a documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent-"LOC UINTA UNIFAMILIALA ", Mun. Arad, Jud. Arad, Str, Gheorghe Doja, Nr, 54, pe parcela
identificatd prin C.F. nr. 365681 — Arad, cu o suprafatd de 365 mp, aflati in etapa a [T-a de elaborare a
propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim cd, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
02.09.2025, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spajii verzi pentru lucrérile de constructii
$1 amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local al Municipiulyi
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

-prevederile Regulamentului peniru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pertru lucririle de
COnStruclii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotiréreq Consilivlui Local al
Municipiuhi 4rad nr. 187 din 2§ martie 2024.

Documentatia care s¢ va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirij spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind ruetodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A_P, or,
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism siale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului Genera) de Urbanism.

La etapa a I]I-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de catre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusa spre promovare,

n

analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate

intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art, 48, alin, (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incét si poata fi integrate Tn sistemui de evidenti de cadastru §i publicitate imobiliars — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR,

Aliturat va inaintam Raportul informarii si consultirii publicului, aferent Etapei a 1I-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

]
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PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.78049, 85213/A5/ 4z . jeo« P2 2<

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

{n conformitaie cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Locuinti unifamiliala

Amplasament: - municipiul Arad, str. Gh. Doja nr.54, CF 365681 Arad
Beneficiar: Chiriac Armand si Chiriac Ronela

Proiectant: - SC PRO URBAN SRL, arh. RUR Elvira Serban, proiect ar. 30/2025

fn vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cdtre beneficiar cu nr.78049/29.08.2025 si completirile
depuse cu nr.85213/22.09.2025, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ i s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 25.09.2025.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 25.09.2025-09.10.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest fucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numar
de 4 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de
urbanism si DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesiziri,

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sofin Ciurariu

Functia Nume prenume _Semniftura Data
Verificat |  Sef serviciu Arh,Joana Bérbitei okl 14 00T
Elaborat Consilier _Angelica Giura____/ 0.0 113.10.2025
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mcdiu §i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 21306/19.11.2025

Ca urmare a notificarii adresatd de CHIRIAC ARMAND SI CHIRIAC RONELA,

Pprivim planul “ELABORARE PUZ si RLU
UINTA UNIFAMILIALA””, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54,

identificat prin CF nr. 365681 Arad, jud. Arad - conform CU nr. 527/01.04.2025 emis de Primaria
municipiului Arad, inregistrata la ANMAP DJM Arad cu nr. 3474/R/17384 din 22.09.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- HG nr. 311 din 03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu
si Arii Protejate,

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/11.04.2025, a Deciziei nr. 39/14.04.2025, precum si Deciziei nr.
800/13.10.2025, emise de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - DJM ARAD

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 29.10.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: 5

planul propus ELABORARE PUZ si RLU “LOCUINTA UNIFAMILIALA”, propus a fi realizat in
municipiul Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, identificat prin CF nr. 365681 Arad, jud. Arad, titular
CHIRIAC ARMAND SI CHIRIAC RONELA, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul analizat este situat la vest de str. Gheorghe Doja si este proprietatea privata a
persoanelor fizice Chiriac Armand si Chiriac Ronela. Documentatia are la bazi Certificatul de
Urbanism Nr. 527 din 01.04.2025, eliberat de Primaria Mun. Arad, pentru terenul situat in
intravilanul Mun. Arad, , Str. Gheorghe Doja, nr. 54, avind o suprafata de 365 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 365681 - Arad.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarilor Chiriac Armand si Chiriac
Ronela, care doresc construirea unei locuinte unifamiliale, garaj/anexa gospodareasca si
imprejmuirea proprietatii. Subzona este predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural LMr
11a. Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire-zona rezidentiald. Zona generala de
amplasament are functiune predominant rezidentiala cu cladiri in regim de inaltime P - P+2E+M,
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si functiuni complementare - cai de comunicatie, spatii verzi etc.
Parcela reglementata este amplasata in centrul Mun. Arad si este accesibila dmspre strada
Gheorghe Doja.
Se propune amplasarea unei cladiri de locuit in regim de inaltime S/D+P+1E, cu amenajarile
aferente. Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
- constructii noi:
- locuinta unifamiliala S/D+P+1E ;
- anexa gospodareascaP ;
- imprejmuire perimetrala;
- bransamente la retelele tehnico - edilitare;
- sistematizarea verticala a terenului;
- racord carosabil si pietonal la drumul public ;
- alei pietonale in incinta;
- amenajarea spatiilor verzi si plantate .
Sc max = 146 mp, Sd max = 350 mp
Bilant teritorial incinta cu propuneri 365 mp

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT ERORUS
mp % mp %
TEREN CURTI CONSTRUCTII 300 82,20 0 0
[OCUINTA 5/ D+P+1E § ANEXA %5 17°80 146 20,00
DRUM ACCES SI ALEI PIETONALE 0 0 91 25.00
7ONE VERZT AMENAJATE 0 0 128 35°00
TOTAL 365 100,00 355 100,00~

Propunerile P.U.Z sunt:

- P.O.T. = 40,00%; C.U.T.=1,2.

Alimentarea cu apa: - in vederea asigurarii alimentérii cu apa potabila a locuintei, se pastreaza
bransamentul existent.

Canalizarea menajera: - evacuarea _apelor uzate menajere din locuinta va fi asigurata prin racordul
existent la reteaua de canalizare. In zona studiati exista o retea pubhca de canalizare menajera,
de-a lungul Str. Gheorghe Doja.

Canalizarea pluviala: - in zona nu exista retele edilitare de canalizare pluvialda. Apele pluviale
conventional curate provenite de pe acoperisuri si apele pluviale provenite de pe aleile carosabile
se vor evacua gravitational pe zonele verzi.

Alimentarea cu energie electrica: -pentru alimentarea cu energie electrica a imobilului se va utiliza
bransamentul existent.

Alimentare cu gaze natural: - de-a lungul Str. Gheorghe Doja exista retele de gaze naturale.
Gestiunea deseurilor: - locuinta propusa va avea amenajata o zona pentru colectarea deseurilor
deseurilor menajere in sistem separat, urmand a fi predate operatorilor economici in vederea
valorificarii/eliminarii.

Spatii verzi: - la amenajarea acestora se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr.
572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii d
arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de minim 35,00 %
(min. 128 mp), astfel: min. 3 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi), min. 45 mp
amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi), min. 45 mp zona verde inierbata
(min. 35 % din suprafata zonei verzi).

Parcaje: In cadrul parcelei se va realiza 1 loc de parcare amenajat in interiorul parcelei, in spatiul
destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Gheorghe Doja.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 527/01.04.2025, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de Urbanism faza P.U.G. aprobata prin Hotararea Consiliului Local Arad nr. HCLM
89/1997, HCLM 98/1998, 588/14.11.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Terenul are folosinta actuala de curti constructii, in intravilan.

Terenurile conform CF-urilor nr: 362653 si 367143 - Arad au urmatoarele vecinatati:

- Nord: locuinta - str. Gheorghe Doja, nr. 54;

- Est: locuinta - str. Gheorghe Doja, nr. 54; str. Gheorghe Doja (domeniu public);

- Vest: locuinta - str. Liviu Rebreanu, nr. 19;

- Sud: locuinta - str. Gheorghe Doja, nr. 56.
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Rrin elaborarea P.U.Z. nu se aduc modificari de natura a schimbi sau influenta alte planuri si
programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de construire se
conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiati.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate si fie in concordanta cu prevederile legale
privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sa nu prezinte
nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Planul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si va respecta legislatia in vigoare si are la
baza principiul dezvoltarii durabile. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub
aspectul modului in care utilizarea primului este profitabili si contribuie la dezvoltarea celui din
urma, astfel ca prin P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficienta si
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasuririi activitatilor propuse, ce
va asigura functionalizarea zonei studiate. implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-
economice, cat si functionale, armonizand cerintele cu potentialul zonei.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apad potabild, canalizare menajera, energie electrica, gaze
naturale prin bransare sau extinderea celor existente aflate in vecinitatea amplasamentului.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata,
imobilul va avea amenajata o zona pentru stocarea temporari a deseurilor colectate separat, in
vederea transportului lor la operatori economici autorizati pentru valorificare/eliminare.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu ap potabila, prin extinderea
celor existente.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia
va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

fn cazul acestui plan, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a viitorului proiectul cat si in
etapa de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate
referitoare la alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regdseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

Planul propus este situat in mun. Arad, la vest de str. Gheorghe Doja, intr-o zond ocupati cu cladiri
de locuit, iar riscurile pentru sandtatea umana si pentru mediul inconjurator fiind reduse.

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
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incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala
de teren de 365 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afla in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urmand ca restul sa fie destinate dezvoltarn
zonelor verzi, cailor de acces si platformelor de parcare impreuna cu alei pietonale.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale:

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati - DSP Arad - precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste
documente;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamentul pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu.

Conditii specifice:

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel i~
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare
menajera a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua de
canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;
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3 se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante

-

existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzitoare, urmand a fi preluate de
societati autorizate in colectarea si transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate separat pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si
se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme
de sortare pentru deseurile provenite din activitdti de constructie si desfiintare, cel putin pentru
lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticl, plastic si
ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct
de vedere economic, nu afecteazad mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a
lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in
conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalt
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

-deseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand sa fie transportate la un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobata prin legea
nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a municipiului Arad.

Spatii verzi:

- spatii verzi plantate se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului,
HG 525/1996, anexa 6 si Legea nr.24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si HCL a Mun. Arad nr.572/2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajarile autorizate pe raza Mun. Arad., precum si totalitatea normelor, normativelor si
legilor aflate in vigoare la momentul executiei.

Parcaje:

- pentru parcarea autovehiculelor se vor respecta prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea 256/2006 cu modificirile Si
completarile ulteroare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pt planuri
programe;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr.17/2023 cu modificérile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romaniei;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
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Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiu! art. 1.
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
de;eun'le, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare; .
precum §1 ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 527/01.04.2025 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 365681 Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de SC Pro Urban SRL;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data in data de 22.09.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative data in data de 22.09.2025;
- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;
- Aviz de Oportunitate nr. 26 din 08.07.2025, eliberat de Primdria municipiului Arad;
- Adresa nr. 89006/A5/08.10.2025, emisa de Municipiul Arad, Directia Generald Arhitect Sef,
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- Proces verbal CSC nr. 119916/29.10.2025 intocmit de ANMAP DJM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in cotidianul on line , Aradobiectiv* din 03.10.2025 si 30.09.2025;
- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul ANMAP DJM Arad in data de
30.10.2025;
- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in on line ,,Adevarul“ din 12.11.2025.
Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.
Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competentd, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezenta decizie cuprinde 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.
DIRI;QTG“w

Dana quca»b’mogu
Serviciul Reglementari TS A
Nicoleta Daniela POTREA, .

intocmit,

Valentin VULW”
74
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Nr. 1.123.368

-DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA .. . _
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 07.10.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

CHIRIAC ARMAND

- La cererea dumneavoastra cu nr. 1.123.368 din 23.09.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu-pentru investitia: * P.U.Z. si
RLY." = LOCUINTA UNIFAMILIALA” amplasati in- judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada GHEORGHE DOJA, numirul
54, CF 365681, vid comunicidm cd se respecti prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care
va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Custima,,

RENICH q ert-Valentin

/

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@jisvarad.ro
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CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA \
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54 CHIMBARE
1

PLAN DE INCADRARE

mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54
C.F. nr. 365681 Arad
Suprafata 365 mp @

PLAN DE INCADRARE - PUG -ul IN CURS DE ELABORARE

v

o,'

Sk mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54
C.F. nr. 365681 Arad
Suprafata 365 mp

N

Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: RONELA | Nrpr.
arhitoctura, urbanism, design 30/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1894
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIF.
Sef project arh. Serban Elvira - // - jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, . 54, C.F. nr. 365681 Arad PUZ.
Proiectat arh. Serban Elvira Y’ Data Plar.
01

06.2025 INCADRAREA IN ZONA

Desenat arh. Serban Elvira




SITUATIA EXISTENTA

scara 1:250

CF:365681
$=365.00mp
Nr.54

T3 107.67

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr, 365681 Arad

“TNEPLCT
., SITOAT

P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

LEGENDA:

Q:] LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp

[ "] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp

[C] ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA

[] CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE
B CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC

[ PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
[ ALEI PIETONALE

I ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

Proiectat arh. Serban Elvira [} / Data
b 4

Desenat arh. Serban Elvira 062025

SITUATIA EXISTENTA

Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data

PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 30/2025
B-dul Wi nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:250 jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad PU.Z
o

Pl.nr.
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REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:250
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P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
[ Existent | Propus
uprafata(mp) Procent(%)/Suprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 2 540 84,68 2 321 77,36
Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20
Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44 "1??52}3%”?} ggzlgﬁ
TOTAL: 3000 | 100,00/ 3 000 | 100,00 a ;ug%yg;w j

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
[ Existent |  Propus ﬁiﬁ
uprafata(mp)Procent(%)Suprafata(mp)| Procent(%) e
Teren curti constructii 300,00 | 82,20 0 0
Locuinta S/D+P+1E si anexa 65,00 17,80 | 146,00 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 | 35,00 Je ComEN.
TOTAL: 365,00 | 100,00 | 365,00 | 100,00 @ 1%
/5" R636180 i;
“pRO URBAN
“PRO .
» SRL *\'-
4404!(_\ Bt
LEGENDA:
LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp f‘;‘ -
INCINTA REGLEMENTATA 365 mp 7 %
ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA "\\'/%,';
CONSTRUCTI - LOCUINTE UNIFAMILIALE Thioe
— R 4
] ANEXE GOSPODARESTI S

CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

ALE! PIETONALE INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL  P.O.T. maxim: 40%
77 ALEE SEMICAROSABILA S U.T. maxim: 11i200
e, max.: ,00 m
o~~~ LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL H max. cornisa: 8,50 m
-+  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL Spatiu verde: min. 35,00%
Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert [ — Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nrpr.
erheaturn, shaniam, design d 3072025
B-duj Revolutied nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira i /’ 1:250 Jjud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, ar. 54, C.F. nr. 365681 Arad P.U.Z.
Proiectat arh. Serban Elvira V Data Plnr.
Desenat A 06.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03




MOBILARE URBANISTICA
scara 1:250
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P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp

INCINTA REGLEMENTATA 365 mp

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE
| ANEXE GOSPODARESTI

CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE Si PARCAJE
ALEI PIETONALE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL
4 ALEE SEMICAROSABILA

7 LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
—+  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 40%
C.U.T. maxim: 1,2
H max.: 11,00 m

Spatiu verde: min. 35,00%
Regim de inaltime: S/D+P+1E

Verificator/Expert Nome Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: LA |Nrpr.
arhitectura, urbanism, design 30/2025
B-dul Revolutieinr. 71, Arad  JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:250 jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad P.U.Z.
4
Proiectat arh. Serban Elvira [\ / Data Plar.
el s sobmirvie | W 06.2025 MOBILARE URBANISTICA 04

\“

[ Existent |  Propus
[Suprafata(mp) Procent(%)Suprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 2 540 84,68 2 321 77,36
Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20
Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44
TOTAL: 3 000 | 100,00/ 3 000 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI TG TORATUL PENTHLG
| Existent | Propus \ SITUATH DE r&x&%u A
uprafata(mp)(Procent(%)Suprafata(mp)| Procent(%) ARAD
Teren curti constructii 300,00 | 82,20 0 0 VIZAT
Locuinta S/D+P+1E si anexa 65,00 | 17,80 | 146,00 | 40,00 uEsctﬂuBARE
| Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 | 25,00 nd &
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 | 35,00 \1 ~
TOTAL: 365,00 | 100,00 | 365,00 | 100,00 -
LEGENDA:




OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

scara 1:250

®

CF:365681
$=365.00mp
Nr.54
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CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

LEGENDA:
"9 UMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp
"] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp A
[ TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL if
[ | TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR < d
FIZICE SAU JURIDICE \
rhireey
8 (o] D

, E2
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficia.  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design | 30/2025
B-dul Revolutieinr. 71, Arad JO2/1360/19%4
{ P Numele Semnatura Scara Faza
o P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
8 Sef proiect arh, Serban Elvira 1:250 jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doje, 1r. 54, C.F. nr. 365681 Ared PU.Z
e
= Proicctat arh. Serban Elvira V Dot Lo,
N
- @ —t =N Desenat arh. Serban Elvira 06.2025 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 05




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA .. ___ . Nr. 1.123.369
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 07.10.2025
URGENTA Exemplar nr. __I2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

CHIRIAC ARMAND

La ‘ceréréa” dumneavoastri cu nr. 1.123.369 din 23.09.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de protectie civili pentru investitia:** P.U.Z. si R.L.U. —
LOCUINTA - - UNIFAMILIALA”  amplasati = in= “judetul - ARAD,
municipiul/6rasul/comuna ARAD, satul ..., strada GHEORGHE DOJA, numirul
54, CF 365681, va comunicim c3 se respectd prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

NESECRET
Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



PLAN DE INCADRARE - PUG -ul IN CURS DE ELABORARE

P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54

PLAN DE INCADRARE

mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54
C.F. nr. 365681 Arad
Suprafata 365 mp
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mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54§

C.F. nr. 365681 Arad

Suprafata 365 mp %, B Cp 5

Verificator/Expert Nume Semmnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
¢ PROURBAN S.R.L. Beneficiar. _ CHIRIAC RONELA  |Nrpr.
arhitoctura, urbanism, design M 30/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1984
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z - CONSTRUIRE LOCUINTA UNJF.

Sefpm;w arh. Serban Elvira 0 // - jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doju, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad P.UZ.
Proiectat arh, Serban Elyira V Data Plar.
Doeccat 06.2025 INCADRAREA IN ZONA 01

arh, Serban Elvira




SITUATIA EXISTENTA P l ] : Z
scara 1:250
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CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

"
\\\\ jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad N
AD ®
o
Rl Tl
D ARAD :
VIZA
-escﬂ)l:m
b 1 59'/
P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
LSO str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad
NS o
12
D ' LEGENDA:
s/  CF:365681
N/ $=365.00mp 9] LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp

"] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp

[ ] ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA

[ ] CONSTRUCTII- LOCUINTE UNIFAMILIALE
B CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC

[ PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

[ ALEI PIETONALE

B ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design | 30/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proicet arh. Serban Elvira 1:250 jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, ur. 54, C.F. nr. 365681 Arad P.U.Z.
i
Projectat arh. Serban Elvira R / Data Plar.
Desenat arh. Serban Elvira 06.2025 SITUATIA EXISTENTA 02







REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:250
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P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
I Existent | Propus
uprafata(mp) Procent(%)|suprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 2 540 84,68 2 321 77,36
Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20 e ————
Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44 ‘\ i—“rgfﬁ?g‘;";gga;
TOTAL: 3000 | 100,00 3 000 | 100,00 N Yl
Viz AT
ESCHikapg
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI a 7
| Existent |  Propus i/
uprafata(mp) Procent(%)Suprafata(mp)|Procent(%) -
Teren curti constructii 300,00 | 82,20 0 0
Locuinta S/D+P+1E si anexa 65,00 17,80 | 146,00 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 35,00
TOTAL: 365,00 | 100,00 | 365,00 | 100,00

' & LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp

("] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp
|| ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA

[ | CONSTRUCTIl - LOCUINTE UNIFAMILIALE
ANEXE GOSPODARESTI

I CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE S PARCAJE
[E ALEIPIETONALE

ALEE SEMICAROSABILA

—  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL

I ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

v ”, LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 40%

C.U.T. maxim: 1,2

H max.: 11,00 m

H max. cornisa: 8,50 m
Spatiu verde: min. 35,00%
Regim de inaltime: S/D+P+1E

=
\\, ‘u.:)i f

Verificator/Expert

Nume Semnatura Cerinta

Referat/Expertiza nr./data

PROURBAN S.R.L.

Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nrpr.
I

30/2025

arhitectura, urbanism, design
B-dul Revolutiei nr. 71, Arsd  JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira /’ 1:250 jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad P.U.Z.
1
Proiectat arh. Serban Elvira Y Data Plar.
Doscsist ath, Serban Elvira 06.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03




MOBILARE URBANISTICA
scara 1:250
& ® ®

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

\ ) jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
|  Existent | Propus
lSuprafata(mp) Procent(%)lsuprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 2 540 84,68 2 321 77,36
Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20
Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44
TOTAL: 3 000 | 100,00( 3000 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
[  Existent |  Propus NSPECTORATUL PENTRU
uprafata(mp)Procent(% )fSuprafata(mp)Procent(%) AT RN TA /
Teren curti constructii 300,00 [ 82,20 0 0 bt
Locuinta S/D+P+1E si anexa 65,00 17,80 | 146,00 40,00 VIZAT
Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 | 25,00 wsc&p:ung
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 35,00 8
TOTAL: 365,00 | 100,00 | 365,00 | 100,00 "31’

LEGENDA:

LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp

-
o

INCINTA REGLEMENTATA 365 mp 5 o
ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA ‘f%’
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE \\'/2: ¥
~ ] ANEXE GOSPODARESTI Erhitecy ¥
Bepe &
CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
| PLATFORME CAROSABILE S! PARCAJE '
ALE| PIETONALE INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL P.O.T. maxim: 40%
P77 ALEE SEMICAROSABILA ﬁ U.T. maxim: 11:'1200
© 77 LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMI S & i)
= e e Spatiu verde: min. 35,00%
—  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
m PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nrpr.
arhitectura, urbanism, design N 30/2025
B-dut Revolutiei nr, 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh, Serban Elvira P 1:250 jud. Arad, Mun, Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad P.U.Z.
Proicctat arh. Serban Elvira [\ / Data Plnr.
Deacnat ath. Serban Elvia 06.2025 MOBILARE URBANISTICA 04




OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
scara 1:250

CF:365681

S=365.00mp
Nr.54

107.88 107.88

107.67

AREA

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

LEGENDA:

[ LIMITA INGINTA STUDIATA 3000 mp
(] INCINTA REGLEMENTATA 365 mp

[ TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL
[ | TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR

FIZICE SAU JURIDICE

Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
: PROURBAN S.R.L. Beneficiar: : ELA |Nrpr.
st i, gy o ¢ 0
B-duf Revolutioi nr. 71, Ared  JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:250 | jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nor. 54, C.F. nr. 365681 Arad PUZ.
i

Proiectat arh, Serban Elvira V Data Plar.

Desenat e 06.2025 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 05




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.290.907, din 16.07.2025
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

CHIRIAC ARMAND SI CHIRIAC RONELA

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
sElaborare PUZ si RLU in vederea realizirii de : Locuinta unifamiliala.”, situati in
mun. Arad, str.Gh.Doja, nr.54, jud.Arad, CF 365681 Arad, conform certificatului de
urbanism nr. 527, din 01.04.2025 eliberat de Primiria mumclplulm Arad, vd
comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umadtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform chitantei seria TS021, nr.10000476188,
din data de 16.07.2025 in valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

UNICIPIULUI ARAD {.SEFUL BIROULUI RUTIER
e politie, Comisar de politie,
CHITU/CALIN ISTRATE ADRIAN /V

' SEFUL POLITIEI

e g B =
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatied@iar, politiaromana.ro
.Confidential! Date cu caracter personal, prefucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro B O
( Nr. certificat:UIG-1014-EO-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE == .
ACCES LA DRUMUL PUBLIC
Nr. ad.74167/Z1/27.08.2025
Citre,

" iy
Referitor Ia lucrarea , ELABORARE PUZ SI RLU IN VEDEREA REALIZARII DE :
»LOCUINTA INDIVIDUALA ,, CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE”’ARAD, str.
GHEORGHE DOJA nr.54, CF nr.365681 ARAD, beneficiar: CHIRIAC ARMAND $I CHIRIAC
RONELA;

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.74167/14.08.2025,
va comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor
Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotérérii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada exccutiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2. Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toati durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma initiali de
catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de cétre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sé respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14.11.2023,89/1997;98/1998c4t si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.527 din 01.04.2025;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuialid proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrérile proicctate  vor respecta,prevederile confinute Tn O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care péni la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr,
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE, Semnat digital de catre
Liliana Florea |oana Barbatei
Data: 27.08.2025 10:13:51

Nume prenume Functia Semnitura
Adrian Barbes referent Semnat digital de catre:
lonut Betea
Data: 27.08.2025 10:00:35

George Stoian membru Semnat digital de catre:

George Stoian
Data: 27.08.2025 09:41:33
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CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr. 365681 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%)Suprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 2 540 84,68 2 321 77,36
Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20
Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44
TOTAL: 3000 | 100,00 3000 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp)|Procent(%)lsuprafata(mp)|Procent(%)
Teren curti constructii 300,00 | 82,20 0 0
Locuinta S/D+P+1E si anexa 65,00 17,80 | 146,00 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 35,00
TOTAL: 365,00 | 100,00 | 365,00 | 100,00

LEGENDA:

797 LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp
INCINTA REGLEMENTATA 365 mp

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE
77777] ANEXE GOSPODARESTI

CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

5| ALEIPIETONALE INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL P.O.T. maxim: 40%
ALEE SEMICAROSABILA CI_II-U-T- maxim: 1i2 .
, max.: 11,00 m
/ + . .
LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL Spatiu verde: min. 35,00%
ACCES CAROSABIL SI PIETONAL Reglm de ina |t|me : S/D+ P+1E
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
&I PROURBAN S.R.L. Beneficiar:  CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA | Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design _ 30/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/19%4
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:250 jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doja, or. 54, C.F. nr. 365681 Arad P.U.Z.
-
Proiectat arh. Serban Elvira D Pl.or.
— === \\V/ 06.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE oy
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ROMANYAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

- Ref. int. 25135 / 1813
25135/27.08.2025

CHIRIAC ARMAND $SI CHIRIAC RONELA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stints: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotérarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romané privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - "locuinta unifamiliald”, pe terenul situat tn municipiul
Arad, strada Gheorghe Doja nr. 54, CF 365681, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei | de servitute aeronautica civild, la 411,10
m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 2481,90 m est de pragul 27
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,61 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'38,96" latitudine N; 21°18'18,32” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
527 din 01.04.2025;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivului de 11,00 m, respectiv cota absoluts
maxima de 119,61 m (108,61 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 11,00 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului Tn sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT ( \
WV
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania [—'
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN1SO 5001

DG-DA-CA 112
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6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:

11.0bligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul i proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica i
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civilda Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
ARMAND CHIRIAC

AVIZ DE PRINCIPIU
215069187/03.07.2025

Stimate domnule/doamnd ARMAND CHIRIAC,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 215067029 din 01.07.2025 , va
comunicam avizul de principiu, necesar Intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU IN VEDEREA
REALIZARII DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CORESPUNZATOR
AVIZULUI DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD, Localitatea Arad,
Strada: Doja Gheorghe, Nr: 54, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:365681

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 03.07.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Madalin-Nicolae Crisan

ILEANA oy MADALIN- Digitally signed by
RADESCU MADALIN-NICOLAE
RADESCU oate:2025.07.05 NICOLAE  crisan
09:10:44 +03'00' Date: 2025.07.03
CRISAN 09:12:51 +03'00°

03.07.2025 08.50:05 DEGR G IL30-F5, Ed.1

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratic
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUL 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326263

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
ROTIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat

N2
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D Imobil ce face scopul avizului [] Imobile
—eRetea in lucru —Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215069187/03.07.2025

Madalin-Nicolae Crisan

03.07.2025 08.50:06 DEGR G IL30-F5, Ed.1 22
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retele =«
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27265432 din 14/07/2025

Catre

RONELA CHIRIAC, domiciliul/sediul in Jjudetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada GHEORGHE DOJA, nr. 54,bl. - sc. - ,et. - Jap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27265432 / 04/07/2025, pentru obiectivul
P.U.Z. SI R.L.U. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu destinatia LOCUINTA
UNIFAMILIALA situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Doja
Gheorghe, nr. 54,bl. - et - ,ap. = ,CF 365681, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 27265432 / 14/07/2025

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice encrgetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament, faza PUZ; D. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT; E. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in
plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE
106/2003; F. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat
element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; G. Distanta minima de apropiere masurata
pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice,
spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 KV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003;
H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; I. Distanta masurata pe orizontala intre
peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV



F06 Rev 0/ P-05-22

sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE
106/2003). J. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); K. Distanta minima masurata pe
orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 KV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); L. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de
dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; M. Distanta minima masurata
pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei subterane de distributie
gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice
element al prizei de pamant, va fi de 5Sm(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE
106/2003; N. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA 0,4 kV existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003; O. La
TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la
pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.)
si fundatia stalpului LEA 0,4 KV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, c¢f. PE
106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUW#

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: c¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta sc se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:
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® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR; .

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii elcctrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 527 /
01/04/2025, respectiv pana la data de 01/04/2027.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-lIoan Sesnat Tallised

IOAN CIORTAN
Data: la 15/67/2025
la ©4:40:32 UTC
Verificat Intocmit
- Huruba Petrica

Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 14/07/2825 la
13:25:18 UTC

MIRCEA-IOAN CIORTAN

FPETRICA DORU HURUEA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...................... e

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Nr. 16947din 11 UL 205

Citre,

spre stiinta:
Q SCPro Urban SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 16947 din 04.07.2025,
prin care se soliciti aviz de:
amplasament | @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ © ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

intocmire PUZ, §i RLU-Locuint3 unifamiliali

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54
Beneficiar: Chiriac Armand si Chiriac Ronela
Adresa beneficiarului:
Certificat de Urbanism nr, 527/ din 01.04.2025
vad comunicdm urmétorul

, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Pro Urban SRL

Rémdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint, prezentul
document,

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figi
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DT, AD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitigile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
fn vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Ap3 Arad:

Are in exploatare in zon3 refele publice de apd potabil,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajers.

Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitii(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocafi pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului,

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile

ot v
=
N
7\
# ! )
Err o g
iR SAP IS ,

N o4 f s
voash R IR 1y

R _‘lmprimat fatd-verso 1/2



acord (conditii, mentiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

fntocmire PUZ gi RLU-Locuint unifamiliali

Adresa obiectivului: Arad, str. Gheorghe Doja, nr. 54
Beneficiar: Chiriac Armand si Chiriac Ronela

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apé si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — fumizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare fnaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeaz de operator in avizul de Solutie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa §i canalizare,

Imprimat fati-verso 2/2



------------------------------

1.2. Anplasament obiectiv(*1) . MUN. ARAD, STR. GHECHGHE
13. Beneficiar(*]) .............. . CHRIACARMAND 5
ldentitate pers. fizici(*4): B1/C seria Ry 108964

Ldentitate agent ec (*4): CFACUL............. cont
L5. Certificat de Urbanism or, ¢n.....sq. ... B de........ AR A MUNICPIULU ARAG ™
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1, AMPLASAMENT(*1):

mwnsmmmmwwm :
2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
RETEAUA PUBLICA

2.2b. ASIGURARE UTT ITATI DF APA-CANAL LA OBIECTIV( 1y [ sistem public /[~ sisten indion vidual / privat
2.2.b.1. Brangament de api(*1):

2353 B i e

4 MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR § RESTRICTIILOR IMPUSE(*1): ey ,-.;,nrfsg{u? -
.-.'i'l-'l.vll‘ll.llhl'.-l... A . fera 1’-‘-.'.00.'--» LIRS ." 'o&.‘ov
INTOCMIT(*2) Eivira
$ERBAR
R R L R .._'_:__'_:_:,'_'_:;.uw- teeren

s crdapl e BT
5. Viizind specificirile prezentate in FISA TEHNICA §i in dosarul anexi privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusi pentry autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, ] fara conditii /[ cu urmitoarele coBdi;ii (*3*%5):

- ——————— NG

SMtressacrentaencniiaa, “ o - S ettt L.

*) C.A. ARAD, Director engral,
ing. Borka
2




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT / RACORD ) .
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

i DATE GENCRALL()
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

2Conﬂnuml docu'mentatiei tehnice anexi la Figa tehnica: utilititi apa-canal alte lucriri exterjoare
refele bransare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), -.... Nr din. x] [x X X [ X |

b). Aviz CAA - asigurare servicii (copic) Nr. din = I 3 X

c). Aviz CAA —solutie tehnicii (copie) ... Nr. . Tdineeeer B s i -

d). Memoriu general, importania, perioada de execufic plantficats X X X X —
"¢). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X X X

f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X

g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X

3 Planuri retele, lucriri subterane (dup caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X

o Plange caracteristice obiecte tehnologice ap#-canal (dupa caz) X X

h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X

b —

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicits $i se obtin de proiectant direct de la aperator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare fiecare utilita icdl ce face objectul Fisei {APA. respec ANA
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
11. CONDITII ST RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

3are ni DU DS

Pe traseul 5i in zona de protectie sanitard a refelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apar{indnd sistemelor publice de apa-
canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/035, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitigile publice de apli-canal se intocmese proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap#, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite condifiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobii in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condifiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) gi conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de

mentare co api si canalizare, solicitate §i obtinute de proiectaint in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitiitile noi de apd-canal i racordarea lor la sistemele publice existente se avizeaza
de C.A. Arad la fazele de proiectare SF §i PT

1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad, separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativif) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

$i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnics se completeazi dupd cum unmeaza;
(*1) De catre proicctant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De cétre proiectant - cu numele, prenumele §i titlu! profesional al acestia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, poirivit legii).
{*3) De citre avizator, ca unmare a analizei documentafiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator Ja faza C,U., in functie de caracteristicile lucrérilor §i de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/bencficiar — cu datele solicitate de avizator pentiu completarea facturii fiscale. .
(*5) Date ori cerinje specifice Jucririi, formulate de C.A. Arad la C.U.. Ia fazh SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic n anexa la Figa.




ANEXA LA CONTRACTUL DE FURNIZARE

INFORMARE PRIVIND
PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Unic de Inregistrare RO1683483, prelucreazd datele dumneavoastri cu caracler personal, prin mijloace automatizate
§i manuale, in scopul incheierii §i executarii contractului de furnizare/prestare a serviciului public de alimentare cu apa
$i canalizare, potrivit Legii nr. 24172006 a serviciului public de alimentare cu api i de canalizare.

Temeiul prelucrérii datelor furnizate de ciitre dumneavoastri este reprezentat de prev.art. 6 alin. 1litb, c, e i f
din Regulamentul UE 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului privind Protectia persoanelor fizice
fn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi Ii,bg;a circulatie a acestor date respectiv executarea
contractului, indeplinirea obligatiilor legale ce ne revin in calitate de operator, protejarea intereselor legitime ale
operatorului §i indeplinirea unei sarcini care serveste unui interes public,

Conturi, instangelor judecitoresti, executorilor Judecitoresti, altor organe judiciare sau institutii competente de control,
daci este cazul.

fn ceea ce priveste prelucrarea datelor de citre Imputernicifi/parteneri contractual, Compania de Api Arad
S.A. se asigurd ci incheie cu fiecare dintre acegtia Acorduri privind prelucrarea datelor cu caracter personal in care
sunt specificate in mod expres obligaiile pértilor cu privire la masurile tehnice §i organizatorice necesare pentru
asigurarea securitéfii prelucririi datelor cu caracter personal.

in vederea indeplinirii scopurilor mai sus mentionate, vi informim ci prelucrim urmétoarele date cu caracter

personal:

* in cazul contractantilor persoane Juridice: datele reprezentantului legal - numele si prenumele,
calitatea (asociat/administrator/administrator imputemicit/ delegat/reprezentant legal, etc), seria si
numdérul C.L, datele celorlalti asociafi /administratori, copie CI administrator, semnitura,

In conformitate cu art. 13 alin. 2 lit. e din Regulamentul UE 2016/679, furnizarea acestor date reprezinta o
obligaie contractuals, fird de care incheierea sau executarea contractului nu este posibili,

Conform Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date
si a prevederilor legislatiei interne privind protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal $i libera circulatie a acestor date beneficiafi de wrmdtoarele drepturi: dreptul de acces, dreptul la rectificare,
dreptul la portabilitatea datelor, dreptul la opozifie, dreptul la stergere/dreprul de a fi uitat, dreptul la restrictionareq
prelucrdrii,

Pentru exercitarea acestor drepturi, vd putefi adresa cu o cerere scrisd, datatd §i semnatd, transmisd
operatorului de date Compania de Apd Arad S.A., prin:
- pogtd sau registraturd la adresa din Arad, str. Sabin Dragoi, nr. 2-4, cod pogtal 3101 78, judetul Arad
- email la: gpacanala.caarad ro




De asemenea, pentru orice intrebdri sau nemulfumiri va puteti adresa responsabilului nostru pentru prelucrarea
datelor prin email la dpo@caarad.ro sau telefonic la numdrul 0257270843 interior 120, in zilele lucrdroare, de luni
pdnd vineri, intre orele 08:00 — 16:00, iar dacd sunteti de parere cé vi s-a incélcat vreun drept privind acest subiect,
vd putefi adresa Autoritdfii de Supraveghere a Prelucrdrii Datelor cu Caracter Personal (www.dataprotection. ro).

Ne angajim si aplicim toate masurile tehnice §i organizatorice adecvate pentru asigurarea securititii datelor
dumneavoastra personale, a protejérii acestora impotriva distrugerii, modificarii, dezvaluirii ori accesului neautorizat
asupra lor.

Am luat la cunogtinga:
Numele §i prenumele

...............................

ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR SUPLIMENTARE

Suplimentar fagx de datele identificate mai sus, in scopul asiguriirii unei comuniciri rapide i eficiente in ceea ce
priveste respectarea obligatiilor contractuale este posibila prelucrarea numéirului dumneavoastra de telefon si a adresei
de email. Aceste date pot fi prelucrate de Compania noastrd numai cu acordul dumneavoastrs expres, serviciile prestate
nefiind conditionate de furnizarea acestor date. in masura in care sunteti de acord cu furnizarea acestor date, va
informéim ci beneficiafi de toate drepturile mentionate mai sus, avind totodati dreptul de a v retrage oricind

consimfiméntul acordat printr-o simpla cerere adresati Companiei noastre,

Categorii date Sunt de acord cu  Nu sunt de acord
prelucrate prelucrarealor cu prelucrarea lor
- adres3 e-mail: B O 0
- nr. de telefon: - O O
* Notd: Vi rugim si marcafi cu X cdsufa corespunziitoare acordului/dezacordului privind prelucrarea acestor
date cu caracter personal.
Numele i prenumele

...............................
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' CONCEPT PROPUS
scara 1:250

P.UZ

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

-

£
~7

ot

£
N

£
7

L 3

jud. ARAD, mun. Arad, str, Gheorghe Doja, nr. 54, C.F. nr, 365681 Arad V
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
Existent Propus

S uprafata(mp) Procent(%) S uprafata(mp) Procent(%)
Zona rezidentiala 2 540 84,68 2 321 77,36
Carosabile, accese, alei pietonale 425 14,16 516 17,20
Zone verzi de protectie carosabil 35 1,16 163 5,44
8 TOTAL: 3 000 | 100,00 3000 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent |  Propus
Suprafata{mp Pracent(%)lsuprafata(mp rocent(%)
Teren curti constructii 300,00 | 82,20 0 0
Locuinta 5/D+P+1E si anexa 65,00 | 17,80 146,00 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 91,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 128,00 | 35,00
TOTAL: 365,00 | 100,00 365,00+ 100,00
f \

¢m$’;ff,;?5 Non
LEGENDA: _ LQ)W
A

: ﬂf;‘; N ﬁ: LIMITA INCINTA STUDIATA 3000 mp
tt544.__| INCINTA REGLEMENTATA 365 mp
[____] ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA

[ CONSTRUCTIH - LOCUINTE UNIFAMILIALE
ANEXE GOSPODARESTI

B CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC

[ PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

ALE| PIETONALE INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
B ZONE VERZI S DE PROTECTIE CAROSABIL P.O.T. maxim: 40%

B ALEE SEMICAROSABILA g-U-T- maxim: 11i200

7 max.: 2 m
2/ LOCUINTA P+E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL Spatiu verde: min. 35,00%

—*  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL Regim de inaltime: S/D+P+1E

Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN SRLL. Beneficiar:  CHIRIAC i RONELA | Nrpr.
S e i I
B-dul Revoluielnr, 71, Arad  JO2/13601984
Numele Semnatura Scara Faza
—— = P.UZ. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIF.
Sef proiect arh. Serban Elvirs 1:250 jud. Arad, Mun. Arad, str. Gheorghe Doje, nr. $4, C.F. nr. 365681 Ared P.UZ
Proiectat 1 arh. Serban Elvira b_a ) ~"" | Data I TP

~ .-
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€ AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

Beneficiar: CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA
Proiect: Elaborare PUZ si RLU in vederea realizirii de:
”Locuinta unifamiliala”

Locatie: Municipiul Arad, jud. Arad, str. Gheorghe Doja,
nr. 54

Executant: S.C. DROMCONS S.R.L.
Nr. proiect: G 25 58/ 2025

9000090V OGOORROROYN
00000000000 CRORNOB OGS
90000 OROGOOORND !
00000006000 GRDOLL
0002 0COOOGSGOON
00000 0OBDOOOBDABOLOEOLY
0000000 OOOGORRORONRE
o900 O0ORPOOOOOOGOPRLODL
000000000 OGOOROOLOLY
000000GOOBOOGROOOOID OIS
0000000GODSGOOROODODOY
0000000 OCQROOOODOIRONDY
000000000 OOADRODOEI
00000 OOPOOOPORORYS

A DROMCONS

0726 119 628
www.dromcons.ro
office@dromcons.ro
Arad, b.dul. Vasile Milea, nr. 44



Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 19905 / 08.07.2025
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel/FAX: 0356 /410 067

Mobil: 0722 /573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
»ELABORARE PUZ SI RLU iIN VEDEREA REALIZARII DE - LOCUINTA UNIFAMILIALA-.”
ARAD, STR. GHEORGHE DOJA, NR. 54, JUD. ARAD
Faza DTAC+DTOE Proiect G 25 58 / 2025

1. Date de identificare
* Proicctant de specialitate: S.C. DROMCONS S.R.L., Arad
* Beneficiar: CHIRIAC ARMAND SI CHIRIAC RONELA'
e Amplasament: ARAD, STR. GHEORGHE DOJA, NR. 54, CF 365681, JUD. ARAD

e Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 08.07.2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele
* Documentul de tip AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR, prezint date generale referitoare la
amplasament, i §i recomandari privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie
3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinti solugia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Proiect G 25 58 / 2025
¢ Breviar de calcul: -
e Plangele cu solutia proiectati: -
e Alte documente: Plan de situatic §i informatii generale privind caracteristicile fizice si mecanice ale
pamanturilor.

4. Observatii si recomandiri
AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru,, ELABORARE PUZ SI RLU IN VEDEREA REALIZARII DE —
LOCUINTA UNIFAMILIALA-.” o,

C g

ARAD, STR. GHEORGHE DOJA, NR. 54, CF 365681JUD. ARAD A OREA A ‘/‘,"\\\. .
Am primit, ' m W
INVESTITOR FICATOR Ay

Dr. iftg. Joan Petru
NR, 07224
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINARI

1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea si amplasamentul lucrdrii

Denumirea lucrarii este: ”Elaborare PUZ si RLU in vederea rea

unifamiliald”, O
Amplasamentul investitiei este pe teritoriul administrativ al Municipiul tiAr’l@ Jud. Ak \6 l
str. Gheorghe Doja, nr. 54. !. < " O> > ||

RS

QD
R
"‘“5,‘70150/

Fig. 2 Zona studiati

[
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1.2 Investitor / Beneficiar
Beneficiarii lucrdrii sunt CHIRIAC ARMAND si CHIRIAC RONELA, str. Gheorghe

Doja, nr. 54, Arad, jud. Arad.

1.3 Elaboratorul Avizului geotelmzc preliminar

Vasile Milea nr. 44, tel: 0357/804.071; 0726119628;

constructii, indicativ NP 074-2022.

2. Date privind terenul din amplasament
2.1. Date geologice generale, pe baza hirtilor intocmite de Institutul Geologic si a informatiilor
din cercetdrile de teren

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lent3 a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale Panonianului si Cuaternarului.

Partea sudicd a Campiei de Vest, in care este inclusi si zona cercetatd, corespunde din

punct de vedere structural, cu extremitatea esticd a depresiunii pannonice, care a constituit
obiectul a numeroase cercetéri geologice.
Structura geologicd a teritoriului este alcdtuitd din doud formatiuni foarte diferite, atat prin
compozitie, cat si prin evolutie; o formatiune bazald, compusd din fundamentul cristalin-
magmatic si sedimente paleozoice, si o formatiune alcétuiti din sedimente neogene. in cuprinsul
formatiunii bazale intdlnim roci epimetamorfice reprezentate prin sisturi cloritoase, sisturi
sericitoase i gisturi cuartitice. Aceste roci ocupi partea de nord-vest a teritoriului localititii si se
continud spre vest de Pecica si la sud de Mures, unde devin dominante in alcituirea formatiunii
bazale. Addncimea la aparitic a sisturilor, in apropiere de Turnu, estc de aproximativ 1000 de
metri §i se scufunda spre vest, in zona Nidlac, atingdnd adancimea de 3000 m.

Astfel, in zona de cAmpie au fost executate cercetiiri geofizice si foraje, care in majoritatea
cazurilor au traversat intreaga serie de depozite sedimentare si au interceptat fundamentul
cristalin. In perioada 1969 — 1970, au fost executate cercetiri hidrogeologice prin doua foraje (nr
4661 si 4662), situate in partea de nord - vest a cetétii Arad, pe malul sting al raului Mures. Din
datele existente, rezultd ci la alcétuirea geologica a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinand

Cuaternarului, Pliocenului si Miocenului, care stau peste fundamentul cristalin. Cuaternarul,

4



Sediu: Str. Codrului nr.1, Sebig, jud. Arad
i = T Punct de lucru: Blv.Vasile Milea nr. 44, Arad, jud. Arad
| DROMCONS Email: office@dromcons.ro;sau dromconsar@gmail.com

Tel: 0357 804 071
RO15624428 , J02/912/2003

reprezentat prin depozite loessoide in interfluvii si prin depozite aluvionare in sesul aluvionar al

Muresului, are o larga raspandire, acoperind la suprafata intreaga zoni. Depozitele aluvionare

sunt constituite din nisipuri, uneori cu pietris, nisipuri argiloase, argile nisipoase si pietrisuri.

In zona cercetatd, o importantd deosebitd o prezinti depozitele aluv1onar¢}aki/o®rglp} ge/q

dejectie al Muresului, care in forajul nr 4661 ajung pani la grosimea de 145 1 ﬁp?dm ¥

<
Arad, limita Dacian — Pontian a fost considerati pe criteriii litologice, la 525\;‘['1‘3 adanci

<\ 7, I
S N AL

iesit din Pliocen la adancimea de 1.162m. Miocenul este reprezentat prin depb‘rz‘\i‘ C;ﬁp’gr'}iinﬁnde
Sarmatianului, constituite din marne compacte si marne nisipoase, cu intercalatii degnisipﬁ%iogf
gresii slab cimentate si calcare albe-gilbui, care stau peste fundamentul cristalin. In forajul

hidrogeologic nr 4661, Sarmatianul a fost interceptat intre adancimile 1.162 m — 1.189 m, deci

cu o grosime de 27 m. Cristalinul a fost deschis prin forajul hidrogeologic nr 461, pe intervalul

1.189 m — 1.300 m, fiind constituit din gisturi sericitoase, cloritoase si talcoase, sisturi silicioase

st filite.

Formatiunile prezentate mai sus si care iau parte la alcituirea geologici a zonei cercetate,
se afundd de la est catre vest, prezentdnd o serie de structuri anticlinale largi, asa cum este
structura Zadareni la sud de Arad si structura Turnu la vest, zona Arad situdndu-se pe flancul
nordic al structurii Zadareni.

Geotectonic, regiunea noastrd se Incadreazd in sud-estul Depresiunii Panonice.
Fundamentul Depresiunii Panonice face parte din masivul hercinian Tisia, cu caracter de
peneplend, care a fost fracturatd §i scufundatd in tortorian. Cuvertura molasici neogeni este
agezata discordant peste formatiuni mai vechi. Depozitele cuaternare au caracter lacustru, in baza,

si aluvio-proluvial,la partea superioard. La contactul tectonic dintre Depresiunea Panonici si

Carpatii Occidentali.

2.2. Date geotehnice obfinute din studii geotehnice realizate pentru constructiile existente din
vecintate, din hdrfi de zonare geotehnicid din amplasament sau din vecintate, din arhive
accesibile

In functie de adancimea de fundare pentru care se opteazi, dar care nu poate fi mai mica
de 1,00 m, terenul de fundare poate fi complexul coeziv (argile, argile prafoase, prafuri argiloase),
sau orizontul alcituit din depozite aluvionare (nisipuri argiloase sau prifoase, nisipuri fine sau

grosiere, pietrisuri, numite si pimanturi necoezive).

e
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Straturile de argile prezintd caracteristici care le definesc ca pamanturi cu umflri si
contractii mari (PUMC):

—A2=19.0-31.0 (continut de particule fine);

—ITA =1.19 - 3.88 (indice de activitate);

— Cv=175.84-102.6 % (contractie volumic); T g ]

— UL =60.0 -110 % (umflare liber).

Caracteristicile geotehnice ale pdmanturilor:

—v =18.8 -19.7 KN/m3 (grecutatea volumicid a pimantului); '1

—Ic=0.76 — 1.01 (indice de consistenti); \2

—n=34.8 - 41.3 % (porozitate); — e = 0.54 - 0.70 ( indicele poﬁlo;)f’\ﬁc’mg 4

—M2-3 =10526 - 30769 kPa (modul de deformatie edometric); .‘\1@/‘{;1(&6‘?'/

— o6 =6.7 - 11.9 (unghiul de frecare interioara);

—¢=29.0-115.9 KN/m2 ( coeziune);

—Ka =0.563 (coeficientul impingerii active).

Padmanturile necoezive (nisipurile, pietrigurile, etc.), au o porozitate care variazi in
general de la 25% la 50%. Porozitatea unui asemenea pamant, aflat in starea lui naturala, depinde
cvident de Indesarea, mai mult sau mai pufin puternica, pe care a suportat-o in timp.

Caracteristicile geotehnice ale padménturilor necoezive, prezinti limite de valori cuprinse
intre:

=y =17.5-19.8 KN/m3 (greutatea volumica a paméantului) ;

—ID =0.54 - 1.00 ( grad de indesare);

—n = 35.6 — 49.0 % (porozitate);

—¢=10.54 - 0.96 ( indicele porilor);

- = 28 (‘unghiul de frecare interioard);

— Ka = 0.335 (coeficientul impingerii active);

— M2-3 = 15370 -24280 KN/m? (modul de deformatie edometric);

Depozitele aluvionare, respectiv nisipuri argiloase, nisipuri si pietrisuri, sunt permeabile,
coeficientul de permeabilitate are limite intre k=7 x 10 -4 cm/s + 1.1 x 10 -3 cm/s.

Presiunea conventionald de baza Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii
fundatiei B=1,00 m §i adancimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat Df =2,00 m,
este cuprinsa in limitele Pconv. = 200 (pt padmanturile coezive) — 500 (pt piméanturi necoezive)
kPa. Pentru alte lafimi ale tilpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionali se
calculeaza:

Pconv. = Pconv. + Cp + Cp (kPa)

e
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In carc CB - corectic de latime, CD - corectie de adancime

Corectia de ldfime B<5 m se determina cu relatia: CB= Pconv. * K1(B-1)*(kPa),
K1 coeficient:

- pentru pdmanturi necoezive (cu exceptia nisipurilor prafoase), K1=0,10

- pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive, K1=0,05

Corectia de adancime pentru Df <2 m, se determina cu relatia:

= * -
CD = Pconv.*(Df-2)/4 [kPa] \) R E,q ;
Corectia de adancime pentru Df > 2 m, se determina cu relatia: O\’ R OM/;, \ a
v
CD = K2 x y (Df-2), kPa unde K2 = 2,0 %
y = greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra tilpii f 1nde/1Yr‘éi (cdlgulata | <
ca medie ponderati cu grosimea straturilor), in kN/m? < ///
\'-\?/.-(\ A0
\\( \,l" SIN -

2.3. Conditii hidrogeologice OR pROIET
2.3.1. Apele freatice

Sunt cantonate in depozite cuaternare alcétuite din nisipuri cu granulometrie diferit3,
pietrisuri cu intercalatii de argile, prafuri argiloase — prifoase. In partea superioara a acestor
depozite permeabile se dezvoltd formatiuni cu o permeabilitate mai redusa care fac ca in anumite
zone nivelele hidrostatice sa prezinte caractere ascensionale. in acelasi timp, formatiunile cu
granulometrie find si aparifia unor orizonturi genetice de soluri impermeabile, bine dezvoltate,
fac ca deasupra acestora (0,4 — 0,6 m) s& se acumuleze strate acvifere sezoniere (suprafreatice)
influentate de conditiile climatice, motiv pentru care prezintd oscilafii sezoniere accentuate.
Aceste straturi sunt discontinue si se afld in interdependenta cu straturile freatice propriu — zisc.
Nivelurile apelor freatice in cdmpia joasa se intdlnesc intre 0,0 si 3,0 metri, exceptie fac areale
reduse de 3,0 — 5,0 metri care sunt situate in zonele grindate.

Niveluri de 0,0 — 2,0 metri se intdlnesc in zonele depresionare §i pe fostele albii, acum
pérasite. In zonele inalte, apele freatice se dreneazi mai repede (din cauza materialului mai
grosier al stratului acvifer) decét in zonele plane i depresionare. Alimentarea panzelor acvifere
se face in cea mai mare parte din precipitatii i mai putin din Mures. Conditiile cele mai favorabile
de alimentare sunt in zona in care predomina materialele ceva mai grosiere. Maximele de nivele
se produc, de reguld, in lunile februarie si martie. in continuare nivelul scade treptat pana in lunile
octombrie — noiembrie cand se inregistreaza valorile minime.

Nivelul hidrostatic, avind ad4dncime relativ micéd este supus si influentei climatice in
sensul ci prim#vara cénd se produc infiltratii acesta se ridicd usor, iar vara, cdnd evapotranspiratia

creste, nivelul scade. Oscilatiile nivelului freatic prezintd amplitudini de 1,0 - 1,5 metri in

®
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apropierea Muresului, in depozitele grosiere, ele pot atinge pana la 2,0 — 2,5 metri iar in zonele
de interfluvii, acestea sunt situate intre 0,5 —2,5 metri. Datoritd amplitudinii mari, in depresiuni
nivelele freatice se intdlnesc uneori la suprafatd sau aproape de suprafata din care cauza se
semnaleazi fenomene de baltiri. Regimul apelor freatice este puternic influentat de indiguiri si

desecdri. Reteaua canalelor de drenaj de adincime construitd in toatd cédmpia a determinat

la un foraj la altul pe distante relativ reduse. Reziduul fix al apelor freatice poate varia intre 0,4

si 1,5 gr/ litrul de apa, deci intdlnim toatd gama de ape, de la dulce la silcie.

Apele de adancime din zona Campiei de Vest sunt cuprinse in marea unitate a Bazinului
Vestic. Puternica fragmentare a soclului condifioneazi un circuit propriu care face ca la suprafata
sd apard ape termale. In forajele efectuate in Campia Muresului pana la ad4ncimi de 424 metri,

in depozite cuaternare, au fost distinse 12 orizonturi acvifere ascensionale.

2.3.2. Apele de suprafati

Teritoriul localitatii apartine bazinului hidrografic al rdului Mures. Raul Mures, are o
lungime totala de 716 km din care cca 220 km pe teritoriul judetului si o suprafatd hidrografica
de 27.890 km?, din care 2500 km? in judetul Arad, clasindu-se astfel pe locul 2 in Romania, dupi
fluviul Dundre. Panta raului pe sectorul de campie este de 0,30/00. De asemenea, acesta
reprezinta si rdul cu cel mai mare debit, intrand n judetul Arad cu 142 m?/s; debitul maxim atins
este de 2.150 m?/s. Scurgerca maxima se produce primivara, urmare a precipitatiilor dar si topirii
stratului de zdpadd, in acest sezon inregistrandu-se peste 44% din scurgerea anuald. Restul
scurgerii este repartizatd dupa cum urmecaza: 25% vara, 11% toamna si 20% iarna. Primavara se
produc si cele mai frecvente indundatii. Utilizarea lui este insd restrictionati de calitatea apelor,
deoarece la capit de bazin hidrografic rdul concentreaza poluanti care il fac utilizabil numai
pentru industrie si agriculturd.

Numeroasele brate moarte precum si canalele artificiale care deverseaza in Mures,
formeaza in lunca acestuia un ecosistem dinamic, periodic transformabil, cu insule si numeroase

grinduri §i plaje de nisip. Existenta ecosistemelor acvatice si terestre variante, constituite din:

8
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stepd si silvostepd, ape stititoare, balti si mlastini, lunci si pajisti umede, fanete, vii, livezi si
terenuri arabile, are drept consecinti o biodiversitate considerabild, motiv pentru care, de la limita
sud-vesticd a municipiului Arad si pan4 la granita cu Ungaria, a luat nagtere parcul natural ”Zunca
Muresului”.
Nivelul hidrostatic maxim absolut al orizontului freatic poate fi indicat doar in urma unor

studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra ﬂuctuagjler\‘gii&eéﬁ%li.apei
o4 . V4Vi N

subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

2.4. Date preliminare asupra naturii terenalui de fundare

incrucigata care genereaza mari variatii litologice, atat pe suprafata, cat si in adancime.

Pamanturile coezive formeazi un complex de argile prafoase, prafuri argiloase si argile,
cu grosimi si intinderi ce variazd pe suprafete relativ mici. Materialele coezive ale terenului de
fundare se incadreazi in categoriile pamanturilor cu plasticitate mijlocie, mare si foarte mare.
Formatiunile coezive de deasupra nivelului apei subterane sunt plastic vartoase si partial plastic
consistente iar cele de sub nivelul apei sunt moi si/ sau plastic consistente. Probele netulburate
din materialele coezive analizate se incadreazi in categoria pamdanturilor cu plasticitate mare.
Formatiunile coezive sunt de tipul ,foarte sensibile si sensibile la Inghet”, fiind considerate
terenuri medii de fundare.

Pamanturile necoezive, in general nisipuri si pietrisuri, au o prezentd considerabild, dat
fiind faptul ¢ teritoriul localitatii apartine teraselor Muresului, cirora le sunt specifice depozitele
fluviatile: pietrisuri rotunjite, nisipuri si argile, caracterizate in mod obisnuit printr-o dispozitie

incrucisatd a stratelor.

2.5. Date privind zonarea seismicd si factorii climatici

Conform zondrii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 ”Codului de proiectare
seismicd — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri”, amplasamentul se incadreazi in
zona cu o perioadd de colt Tc=0,7 sec. cu un coeficient seismic ag=0,20 g si gradul VII de
intensitate seismicd conform Legea Nr. 575/ Noiembrie 2001, Legea privind aprobarea
Planului de amenajare al teritoriului National — Sectiunea a V-a: Zone de risc natural,

ANEXA 3.

O e
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2.5.1. Zonarea seismicd

T ~~ p Ba an 2 in P2 P o
Fig.3 Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de perioada de control (col[\]\it (Nspectry

'9/ / gt
raspuns WA, NG

-_e

bl ]

Fig.4 Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR=225

ani i 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani

2.5.2. Factorii climatici

Clima localititii este continental-moderatd, cu slabe influente mediteraneene, vara
inregistrandu-se o temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantititi de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58% din
cantitatea totald ca o consecinté directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreaza un
maxim secundar in lunile de toamn3 (24% din cantitatea medie anual). Intre cele doud maxime
se intercaleazi un minim principal: februarie, martie, cu cea mai scdzuti valoarc de 30 mm si un

alt minim in septembrie de 36,5 mm.
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Datoritd pozifiei in campie a localitatii, zona este supus# tot timpul anului advectiei
aerului umed din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasa a Apusenilor, de aici $i
explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120. Valoarea medie anuali a umiditatii

relative este de 76%. Frecventa medie a circulatici maselor de acr este cea sud—csti/',&ecue

Valoarea de referintd a presiunii dinamice a véntului (¢b) pentru 112&
1000 m, este, conform CR-1-1-4/2012, gb = 0,5 kPa. N\
Valoarea caracteristicd a incdredrii din zdpadi pe sol (sk) pentru

1000m, sk = 1,5 kN/m?, comform CR-1-1-3/2012.

2.6. Incadrarea obiectivului in nzone de risc” (cutremur, alunecdri de teren, in undatii)
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare a ariei pe care se giseste
amplasamentul investigat se face in conformitate cu Legea Nr. 575/ Noiembrie 2001, Legea
privind aprobarea Planului de amenajare al teritoriului National — Sectiunea a V-a : Zone de
risc natural.
A. Zone de risc natural

Amplasamentul cercetat are intensitatea seismica VII, exprimati in grade MSK.

Fig. 5 Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a — Zone de risc

natural“- ANEXA 3
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B. I'nundatii
Amplasamentul cercetat se regdseste in lista cu unitdtile administrativ teritoriale afectate de

inundatii pe cursuri de apa.

BULGARIA

Fig.6 Planului de amenajare a teritoriului national - Sesiunea a V-a — Zone de risc natural®-
ANEXA 5 — Inundafi

C. Alunecdri de teren
Amplasamentul cercetat nu se regdseste in lista cu unitdtile administrativ teritoriale afectate

de alunecdri de teren.

UCRAINA

BULGARIG

Fig.7 Planului de amenajare a teritoriului nafional — Sesiunea a V-a — Zone de risc natural*-
ANEXA 7- Aluneciri de teren

12
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3. RECOMANDARI
Avizul geotehnic preliminar NU tine loc de Studiu geotehnic, fiind necesar ca pentru etapele

urmaitoare ale proiectirii si realizirii obiectivului sus mentionat. elaborarea unui Studiu Geotehnic

e bazi de foraje geotehnice si incerciri ifice. pentru fiecare imobil in parte.

Studiul geotehnic se va elabora in conformitate cu urmitoarele reglementari tehnice in vigoare:
1) NP-074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;
2) Normativul NP 112/2014 - privind proiectarea fundatiilor de supraf/ay:/(o U?qu\/i,
3) P100/1/2019 - Cod de proiectare seismici;

4) C 159 - 1989 - Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenului

penetrdrii cu con;

5) P100-2013.Normativ pentru proiectarea antiseismici a construc;i\i"lé)é

6) Normativ CR-1-1-3-2012. Cod de proiectare. Incarcarea din zipadi pe sbl;:‘

7) Normativ CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor;

8) NP 122 Nommativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici;

9) NP 126 Normativ privind fundarea constructiilor pe paménturi cu umfléri §i contractii
mari;

10) Normativ PD 177/2001 pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide;

1T) NP 134 Normativ privind proiectarea geotehnici a lucrarilor de epuizmente,

I2)SR EN ISO 14688/1-2018 si SR EN ISO 14688/2-2018 — Cercetiri si incerciri
geotehnice;

13) STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare; principii generale de calcul;

14) SR EN 1990:2004 Eurocod: Bazele proiectrii structurilor

15) SR EN 1990:2004/NA:2006 Eurocod: Bazele proiectarii structurilor. Anexa nationala

16) SR EN 1991-1-1:2004/NA:2006 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Actiuni
generale. Greutati specifice, greutiti proprii, incdrcari utile pentru cladiri. Anexa Nationald

17) SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1 Reguli generale

18) SR EN 1997-1:2004/NB:2008 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale.
Anexa Nationald 7. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 1:
Reguli generale

19) SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 2: Investigarea si incercarea

terenului.

L Y ]
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20) SR EN 1997-2:2007/NB:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului. Anexa Nationali 9

21) SR EN 1997-2:2007/AC:2010 Eurocod 7: Proiectare geotehnicd. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului

22) SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezisten{a la cutremur. Partea 1.
Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru clidiri

23) SR EN 1998-1:2004/NA: 2008 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur.
Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri. Anexa Nationala

24) SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur.
Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri

25) SR EN 1998-5:2004 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenata la cutremur. Partea 5.
Fundatii, structuri de sustinere si aspecte geotehnice.

26) SR EN 1998-5:2004/NA:2007 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenata la cutremur.
Partea 5. Fundafii, structuri de sustinere si aspecte geotehnice. Anexa Nationald SR EN 1537:2004

Executia lucrdrilor geotehnice speciale. Ancoraje in teren
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD , e S5
DIRECTIA ARHITECT SEF EEr i
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE | ‘pds oA COD'II?.HR
CERERE O A%
pentru emitere o
aviz tehnic Arhitect —~ $ef §i promovare spre aprobare documentatie de
urbanism CTAY 03.0% 26
CHIRIAC AR MAMD T
Subsemnatul CHiRiAc RovEe A in calitate
de/reprezentant al
cul A { A
cu  sediul  /domiciiul  in_  judetul LLA])
municipiul/oragul/comuna ALAD
satul cod . postal
str. Cr//"DrQCHF {)0 74‘ nr_3 7
bl.__, 4 ap. telefonffax 0 7 2 9 ¢ 2087 2email

- analizarea doc entatlel in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritonulu:

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

T

)OUQ B QL(/,,LOCU/A//A d/*//rﬁ'/vz/u/é/;‘

pentru . imobilulteren” in
judetul /;Z 24D municipiul/orag/comuna "?2 A

, . satul
sectorul cod postal str. CGHEQLG HE (o J pod
nr.54 bl. SC. et. ap. sau identificat prin
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu gtampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original gi doui copii ) pe suport de
hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,

acorduri, etc, - in format pdf.) e
- dovada achitarii taxei RUR )// | 53/
e v
Data_ 24 p2 2026 Semndtura _
4
NOTA D PRIVIND PRELU DATELOR CU PERSONAL

Priméria Municipiului Arad vé informeazii ¢ prelucreazil prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastrd, in scopul solufiondirii cererii depuse §i al indeplinirii atribufiilor legale ale adminisiratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislajia nationald in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dexviluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

incalnnedcpammivmtidcopcnpamxledcpxﬂucnm beneficiafi de drepiul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restricfionarea
pretucririi, dreptul la opozitie, dreptul le portabilitatea datelor, dreptul de & nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum gn de
dreptul Ia §tergerea datelor, in condifiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricand, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institufiei ori prin email la adresa: d'ponpnmanamd.ro Informatii complete $i detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institufiei sau accesénd pagina web a institutiei www. primariaarad.ro, sectiunea

nPrelucrare date”. PMA — AS — 09



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile gi
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

iudetu || lmunicipiu

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA .
JUDETUL ARAD [m]7 A <t [m]
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD - S

Nr. 24685 din 19.03.2025

[=] 5% Tt
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 92F i 11 APR. 2005

in scopul :
Elaborare PUZ si RLU in vederea realizarii de: ,LOCUINTA UNIFAMILIALA” - corespunzator Avizului de

Oportunitate.

Ca urmare a cererii adresate de CHIRIAC ARMAND SI CHIRIAC RONELA pers. fizica cu domiciliul in
B scciorul, cod postal MNENSIRSSSE— bloc | sC. , ctaj , ap. ,
.efon , e-mail ronela_chiriac@yahoo.com,claudiaban.ach@gmail.com, inregistrata la nr. 24685 din 19.03.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. GHEORGHE DOJA , nr. 54, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 365681 Arad

TOP: CAD 365681.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- Imobil situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata.
- Suprafata teren: conf. C.F si masuratori S=365

~ REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural LMr 11a.
Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire-zona rezidentiala.

Functiuni complementare admise: spatii comerciale si prestari servicii.

- Teren intravilan, categoria de folosinta a terenului: curti constructii

- Destinatia constructiilor: constructii anexa

Folosinta actuala: anexe: C1, C2 cu acte, C3 — fara acte.

Anterior a fost emis: CU Nr. 1912 din 27.11.2024 in scopul: “Demolare CORP C1, C2, C3”.

Se solicita: Demolare ANEXE C1 si C3 EXISTENTE. CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in UTR. or. 11 (subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural) in conformitate cu Regulamentul aferent PUG.

- Suprafata teren conf CF si masuratori = 365 mp.

- Echipare cu utilitati in zona: apa, canal, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului (parcela CF 365681 Arad, CAD365681, rezultata in urma dezmembrarilor unui lot cu mai multe
imobile cu destinatia de locuire), necesitatea asigurarii acceselor si circulatiilor corespunzatoare imobilelor propuse si existente, reglementarea retragerii
de la frontul stradal - necesar construirii si stabilirea indicatorilor urbanistici - raportati la intreaga zona/parcela, in vedrerea realizarii investitiei: este
necesara intocmirea unei documentatii de urbanism de tip PUZ si RLU aferent.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

Avand in vedere prevederile PUG si RLU al Municipiului Arad, in scopul solicitarii se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, conditionat de
obtinerea avizului de Oportunitate, cu respectarea acestuia, al prevederilor Legii nr. 350/2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C), Legii nr. 50 / 1991 rep., H.G.R.
nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010-2000.

- Prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

- In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si etapa de consultare a
populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

- Conditiile urbanisticile (POT, CUT, retrageri, distante fata de limitele laterale, etc.), respectiv regimul de inaltime vor fi stabilite prin PUZ.

- Se va studia relatia lotului cu drumul public si vecinatatile. Se va reglementa modalitatea de acces, auto si pietonal, circulatiile interioare.

- Se vor asigura accesele carosabile si pietonale corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

- Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii, conform reglementarilor locale in vigoare.

- Nu vor fi afectate proprietatile invecinate si domeniul public. ‘

- Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

Aviz de oportunitate, Avize: Apa — Canal (Compania de Apa Arad), Energie electrica (retele electrice banat), GAZ (Delgaz Grid SA), PSI, PC (Protectia
Civila), Agentia Pentru Protectia Mediului, Aviz de principiu Directia Edilitara a Primariei Arad (administrator drum public), Politia Rutiera - Serviciul
Circulatie, Aviz Autoritatea Acronautica Civila Romana, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad
care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

- In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic, in format vectorial (dwg / STEREO 70).

- In vederea demolarii se va putea intocmi Documentatia Tehnica in baza CU Nr. 1912 din 27.11.2024 eliberat in scopul: “Demolare CORP C1, C2, C3”-

- Documentatia a fost analizata in cadrul sedintei de acord unic din 25.03.2025.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare PUZ si RLU in vederea
realizarii de: ,, LOCUINTA UNIFAMILIALA?” - corespunzator Avizului de Oportunitate.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investifiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii.
In situatia In care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

LOD.TA.C. [0 D.T.O.E. [0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [J gaze naturale
[ canalizare [J telefonie

] alimentare cu energie electrica [ salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [ sandtatea populatiei

[0 protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

. PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart / Cons. Jur. Lilioara %%p_agyscu
{VICEPRIMAR, ./ =
lLazar Fau J"\.
-1 APR. 20 ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 13.00 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0263271 din 19.03.20258, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . 0 /. 04, 205

INTOCMIT,
Ing. Pintican'Edina

va

SEF SERVICIU,

ing. Sim§£A.Hoblw

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pagcaldu
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